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. Begriindung der Anderung des Bebauungsplanes Nr. X der Gemeinde Adelsdorf,
Gewerbe- und Industriegebiet ,,Am Langgraben“ nebst Griinordnungsplan.

1.0 Sachverhalt:

Die Gemeinde Adelsdorf plant die Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. X,

Gewerbe-

und Industriegebiet ,Am Langgraben* nebst Grinordnungsplan und

Begriindung. Die Anderung betrifft folgende Teilbereiche des Bebauungsplanes:

die Erstellung eines neu zu errichtenden Regenriickhaltebeckens Am
Langgraben (ehemals West) im Bereich der Fl. Nr. 615 und 615/4,
Gemarkung Aisch.

Die Ausweisung einer &ffentliche Mulde im stdlichen Grundstiicksbereich
der Fl. Nr. 620 und 620/2 Gemarkung Aisch und einer privaten Mulde im
Ostlichen Grundsticksbereich der Fl. Nr. 620 und 620/2, Gemarkung
Aisch.

Die Ausweisung eines offentlichen Grabens auf der Westseite der
Grundstlacke FI. Nr. 621, 622, 623, 624, 625 und 626, jeweils Gemarkung
Aisch (im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan ist in diesem Bereich eine
private Grunflache ausgewiesen)

Die Ausweisung eines offentlichen Grabens auf der Ostseite der
Grundstiicke FI. Nr. 620/2, 621, 622, 623, 624, 625 und 626, jeweils
Gemarkung Aisch (im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan ist in diesem
Bereich eine private Griinfliche ausgewiesen)

Entlang der nordwestlichen Grundstiicksgrenze die Ausweisung eines 3 m
breiten privaten Grinstreifens mit Entwasserungsgraben auf der FI. Nr.
620, Gemarkung Aisch und die Ausweisung eines 2 m breiten Streifens
zwischen der FI. Nr. 620, Gemarkung Aisch und dem Radweg als
6ffentlicher Grinstreifen. (im Entwurf bislang ausgewiesen als éffentlicher
Graben entlang der nordwestlichen Grundstticksgrenze der Fl. Nr. 620,
Gemarkung Aisch, mit einer Breite von 5,0 m.)

Die Ausweisung eines Grabens zur Ableitung des Niederschlagswassers
vom Parkplatz im nérdlichen Grundstlicksbereich des Grundstiickes FI.
Nr. 620, Gemarkung Aisch

Die Verschiebung der Stichstralle FI. Nr. 616, Gemarkung Aisch, um ca. 5
m in sldwestliche Richtung

die Neuausweisung der Stichstrale IndustriestraBe FI. Nr. 601,
Gemarkung Aisch, und den Wegfall der im rechtskraftigen Bebauungsplan
von der Stichstralle Industriestrale FI. Nr. 600/6, Gemarkung Aisch, nach
Suden abzweigenden Stichstralle mit Wendehammer

die Ausweisung eines Gewerbegebietes auf der Fl. Nr. 599, Gemarkung
Aisch

Fur die Anderung des Bebauungsplanes in den vorbeschriebenen 9 Teilbereichen wurde
vom Gemeinderat der Gemeinde Adelsdorf in der Sitzung am Mittwoch den 16.05.2007
ein Aufstellungs-, Billigungs- und Auslegungsbeschluss gefasst (2007/GR309).
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I.1 Geltungsbereich der Anderung
Der Geltungsbereich der Anderung ist wie folgt umgrenzt:

Im Norden durch die Gemeindeverbindungsstralle Adelsdorf - Nainsdorf, im Osten durch
die Kreisstralle ERH 16 und die Industriestralle, im Westen durch die Grundstiicke FI. Nr.
604 und 605 und 611, jeweils Gemarkung Aisch und im Siden durch die
Holzackerstrale.

Das Plangebiet der Anderung umfasst die Grundstiicke FI. Nr. 595 (Teilflache), 596
(Teilflache) 599, 598, 597, 597/1, 600, 600/7,600/6, 600/5, 600/4, 600/3, 600/2, 601/5,
601/6, 601/7, 601/8, 601/4, 601/3, 616/7, 601/2, 602/1, 602/2, 601, 602, 601/1, 603, 613,
615/1, 616/6, 616, 615, 615/4, 616/5, 616/4, 616/3, 617/3, 620, 620/2, 621, 622, 623,
624, 625, 626, jeweils Gemarkung Aisch, sowie die FI. Nr. 368/2, Gemarkung Adelsdorf,
und hat eine Gesamtflache von ca. 20,12 ha. (Flache Anderungsbereich ca. 19,08 ha,
zuziglich Erweiterung FI. Nr. 599 und 595 jeweils Gemarkung Aisch 1,05 ha)
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1.2 Begriindung der Anderungen - Erlduterung der zu dndernden Teilbereiche

1.2.1 Begriindung der EinzelmaBnahmen

Zu Ziffer 1:

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. X der Gemeinde Adelsdorf, Gewerbe- und
Industriegebiet ,Am Langgraben, ist dieses Regenriickhaltebecken noch nicht enthalten.
Das Regenrickhaltebecken (RRB) West ist aus wasserwirtschaftlichen Grinden
notwendig. Demzufolge ist der Bebauungsplan entsprechend zu dndern.

Zu Ziffer 2 bis 6:

Die vom Buro Schneider & Partner fur das RRB Zentra und das RRB Am Langgraben
vorgelegte Tektur vom 09.03.2007 sieht vor, dass die Regenwisser aus den
Siedlungsflachen dezentral den Zulaufgraben- und Mulden zugefihrt werden. Das
Ruckhaltevolumen wird im Wesentlichen durch die Erdbecken, auBerdem durch 2 Mulden
im Bereich der Grundstiicke FI. Nr. 620 und 620/2, jeweils Gemarkung Aisch, sowie in
geringem Umfang auch durch insgesamt 4 Graben im Bereich der Grundstiicke FI. Nr.
620, 620/2, 621, 622, 623, 624, 625 und 626, jeweils Gemarkung Aisch, geschaffen.

Far die Mulden ist im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan noch eine Flache fur
Ruderalflora bzw. eine private Flache mit Bindung fur Bepflanzungen vorgesehen, fur die
Graben ebenfalls eine private Griunflache. Die Mulde siidlich der Flurstiicke 620 und
620/2, der Graben auf der Westseite der Grundstiicke Fl. Nr. 621, 622, 623, 624, 625 und
626, jeweils Gemarkung Aisch, sowie der Graben 6stlich der Flurstiicke 620/2, 621, 622,
623, 624, 625 und 626 werden zukunftig auf 6ffentlicher Grunflache gefihrt. Ein 3 m
breiter Grunstreifen mit integriertem Entwasserungsgraben im nordwestlichen Bereich
des Grundstickes Fl. Nr. 620, Gemarkung Aisch, und die Mulde im éstlichen Bereich der
Flurstiicke 620 und 620/2 verbleiben auf privaten Grinflachen.

Zu Ziffer 7:

Die Stichstralle Fl. Nr. 616, Gemarkung Aisch, wurde abweichend vom Bebauungsplan
ca. 5 m in stdwestliche Richtung verschoben, hergestellt. Hier wird der Bebauungsplan
entsprechend angepasst.

Zu Ziffer 8:

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist die StichstralRe IndustriestraBe FI. Nr. 601,
Gemarkung Aisch, nicht ausgewiesen trotzdem wurde sie bereits hergestellt. Anders
verhalt es sich mit der im Bebauungsplan von der StichstralRe Industriestrale FIl. Nr.
600/6, Gemarkung Aisch, nach Siuden abzweigenden StichstraRe mit Wendehammer.
Diese ist ausgewiesen, wurde allerdings nicht hergestelit. Die ausgewiesene, nach Suden
abzweigende StichstralBe mit Wendehammer entféllt. In beiden Punkten wird der
Bebauungsplan an die értlichen Gegebenheiten angepasst.

Seite 5



Zu Ziffer 9:

Auf dem Grundstiick FI. Nr. 599, Gemarkung Aisch, befindet sich derzeit ein Kiefernwald.
Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Adelsdorf, ist dieser
Bereich als gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

Der Kiefernwald, bisher aulRerhalb des rechtskraftigen Geltungsbereiches, wird in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen und in die Gewerbeflache GE2
integriert.

Der Erweiterungsbereich vergroRert die Geltungsflache des Eingeschrankten
Gewerbegebietes GE2 um ca. 0,846 ha.

Im Erweiterungsbereich sind zulassig:

o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe
soweit diese Anlagen fur die Umgebung keine erheblichen Nachteile oder
Belastigung zur Folge haben kénnen.

Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

Tankstellen

Anlagen fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Aus Grinden des Bestandsschutzes und der Gleichbehandlung ausnahmsweise
Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter gem. §8 (3) BauNVO

Fur die Erweiterungsflache auf dem Flurstick Nr. 599, Gemarkung Aisch betrégt der
maximal zuldssige, flachenbezogene Schallleistungspegel je m? Grundstiicksflache
Jtags/nachts®: Lw” =60/45 dB(A)

1.2.2 Ubergeordnete Betrachtungen der angestrebten Anderungen
1.2.2.1 Auswirkungen der Anderungen

Durch die vorgesehenen Anderungen werden die Grundziige der Planung des
Bebauungsplanes Nr. X, Gewerbe- und Industriegebiet ,Am Langgraben‘ nicht
wesentlich bertihrt. Eine signifikante Anderung betrifft die VergroRerung des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. X der Gemeinde Adelsdorf, Gewerbe- und
Industriegebiet ,Am Langgraben“. Die vorgesehene Fliche des Gewerbegebietes
vergréRert sich um 1,05 ha durch die Einbeziehung der Flursticke Fl. Nr. 599 und 595
jeweils Gemarkung Aisch in den erweiterten Geltungsbereich.

1.2.2.2 Betrachtung des Schutzgutes ,,Wasser* fiir die Anderungsmanahme 1

Das anfallende Regenwasser wird in offenen Graben (iber Retentionsbereiche mit
reduzierter Fliesgeschwindigkeit in die Ruckhaltebecken abgeleitet. Das Regenwasser
wird unverschmutzt in die Ruckhaltung eingeleitet. Das zusatzlich erforderliche
Regenrickhaltebecken Am Langgraben gewéhrleistet die wassertechnisch erforderliche
Rickhaltung der Regenwésser im nord-westlichen Geltungsbereich der Anderung des
Bebauungsplanes. Durch das Ingenieurbliro Schneider & Partner wurde das
Regenriickhaltebecken berechnet, geplant und die wasserwirtschaftliche Wirkung
nachgewiesen.
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1.2.2.3 Betrachtung des Schutzgutes ,Wasser* fiir die AnderungsmaBnahme 2 bis 6

Das anfallende Regenwasser wird in offenen Graben (ber Retentionsbereiche mit
reduzierter Fliessgeschwindigkeit in das Rickhaltebecken RRB Zentra abgeleitet. Das
Regenwasser wird unverschmutzt in die Ruickhaltung abgeleitet. Das
Regenriickhaltebecken ,Zentra" gewahrleistet zusammen mit zwei Mulden und vier
wirksam ausgelegten Graben die wassertechnisch erforderliche Rickhaltung der
Regenwéasser im' sud-westlichen Geltungsbereich des Anderungsbereiches des
Bebauungsplanes. Durch das Ingenieurbiro Schneider & Partner wurde das
Regenrlckhaltebecken berechnet, geplant und die wasserwirtschaftliche Wirkung
nachgewiesen.

1.2.2.4 Betrachtung des Schutzgutes ,,Arten und Lebensraume*

Im Bereich der vorgesehenen offentlichen und privaten Grunflichen kommen
Pflanzenarten nach den Festlegungen des rechtskraftigen Grinordnungsplanes (Pkt 4.4;
4.5 und 4.6) zur Pflanzung. Durch die zusatzliche Verbindung des Bereiches Langgraben
und der StralRenbegleitbegrinung der Kreisstrale ERH 16 mittels eines 6ffentlichen
Grunstreifens mit Ruderalflora, Huttung und Verlandung bzw. mit Retentionsmulden
ergibt sich eine zusétzlich verbesserte Verkniipfung der Griinbereiche und eine erhéhte
Durchiassigkeit sowohl fur die Fauna als auch fir die Flora des Gebietes. Durch
Einbeziehung des bisherigen Waldstiickes auf den Grundsticken FI. Nr. 599 und 595
jeweils Gemarkung Aisch entfallt der weitgehend aus Kiefern bestehende
Stammholzbewuchs. Der Wegfalls von 0,846 ha Wald wird im Umweltbericht durch das
Buro Ellinger gesondert gewirdigt und notwendige AusgleichsmaRnahmen festgelegt.

1.2.2.5 Betrachtung des Schutzgutes ,,Mensch*

In  Abweichung zum rechtskraftigen Bebauungsplan ergibt sich durch die
Anderungsmalnahme Nr. 9 ~Ausweisung eines Gewerbegebietes auf der FI. Nr. 599,
Gemarkung Aisch® Anlall zur Betrachtung des Schutzgutes ,Mensch‘. Durch die
Erweiterung des Gewerbegebietes riickt die mégliche Bebauung und Gewerbenutzung
ndher an den Ortsteil Adelsdorf-Nainsdorf heran. Zum Schutz der Nainsdorfer
Bevolkerung wird ein immissionswirksamer flachenbezogener Schalleistungspegel von

60 dB(A)/m? tags und 45 dB(A)/m? nachts festgesetzt.

In den Gbrigen Bereichen ergeben sich durch die Anderungen keine vorhersehbaren

Auswirkungen auf den Menschen. Die Festlegungen des rechtskraftig giiltigen
Bebauungsplanes behalten fiir diesen Bereich ihre Giltigkeit.
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Il. Textliche stiadtebauliche Festsetzungen

.1 Rechtsgrundlagen

I.1.1  §2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
21.12.2006 (BGBI. | S 3316) m.W.v. 1.1.2007

1.2 §§ 1-23 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. |, S.132)
zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466)

11.11.3  BauGB MaRnahmenG in der Fassung vom 28.04.1993 (BGBI. |, S. 622)

I1.11.4  Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990

.2 Réaumlicher Geltungsbereich §9 (7) BauGB

Der Bebauungsplan setzt seine Grenzen im raumlichen Geltungsbereich fest.
1.3 Textliche Festsetzungen

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

11.3.1 Planungsrechtliche Festsetzungen §9 (1,2) BauGB und BauNVO

I1.3.1.1 Art der baulichen Nutzung §9 (1) BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO

Eingeschrinktes Gewerbegebiet (GE) §8 BauNVO

Eingeschréankt hinsichtlich der im Bebauungsplan festgesetzten maximal zuldssigen
Schallleistungspegel. Die maximal zuldssigen Schalleistungspegel sind im
Bebauungsplan fir alle Teilflachen, auBer GE 5 und GE 9, dargestellt.

Im Anderungsbereich des Bebauungsplanes mit GE4 ~GE10 bezeichnet.

Gewerbegebiete dienen ausschlieflich der Unterbringung von nicht erheblich stérenden
Gewerbebetrieben.

Zuldssig sind:

e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
soweit diese Anlagen fur die Umgebung keine erheblichen Nachteile oder
Belastigung zur Folge haben kénnen.

e Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebiude

e Tankstellen

* Anlagen fir kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
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e Ausnahmsweise Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal gem. §8 (3)
BauNVO

Gemal § 1 (6) 2 BauNVO sind
¢ Wohnungen fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter auch nicht ausnahmsweise
zuldssig.

Far die Teilflache GE 5 betragt der maximal =zulassige, flachenbezogene
Schallleistungspegel je m2? Grundstiicksflache ,tags/nachts”

in Richtung Nordosten-Osten ,Am Lausberg” Lw" =63/45 dB(A)
in Richtung Osten — Stdosten Am Lausberg“ Lw” = 64/49 dB(A)
in Richtung Westen ,Nainsdorf" Lw” = 63/57 dB(A)

Fur die Teilflache GE 9 betragt der maximal zulassige, flachenbezogene
Schallleistungspegel je m? Grundstucksflache ,tags/nachts*

in Richtung Nordosten-Osten LAm Lausberg® Lw” =61/50 dB(A)
in Richtung Osten — Slidosten ,Am Lausberg" Lw” =61/47 dB(A)
in Richtung Westen ,Nainsdorf* Lw” = 62/60 dB(A)

Eingeschrinktes Gewerbegebiet (GE) §8 BauNVO

Eingeschrankt hinsichtlich der im Bebauungsplan festgesetzten maximal zuldssigen
Schallleistungspegel. Die maximal zuldssigen Schalleistungspegel sind im
Bebauungsplan fur alle Teilflachen, auBer GE 5 und GE 9, dargestellt.

Im Anderungsbereich des Bebauungsplanes mit GE 3 bezeichnet.

Gewerbegebiete dienen ausschlielich der Unterbringung von nicht erheblich stérenden
Gewerbebetrieben.

Zulassig sind:
e Lagerflachen fur Gewerbebetriebe aller Art. Die Fliche ist von jeglicher Art der
Bebauung und Bodenaufschlissen freizuhalten und wasserundurchldssig zu
versiegeln.

Die maximal zulédssigen Schallleistungspegel sind im Bebauungsplan fur die Teilflachen
dargestellt.

Eingeschrinktes Gewerbegebiet (GE) §8 BauNVO

Eingeschrankt hinsichtlich der im Bebauungsplan festgesetzten maximal zuldssigen
Schallleistungspegel. Die maximal zuldssigen Schalleistungspegel sind im
bebauungsplan fir alle Teilflachen, auer GE 5 und GE 9, dargestellt.

Im Anderungsbereich des Bebauungsplanes mit GE 1 - GE 2 bezeichnet.

Gewerbegebiete dienen ausschliellich der Unterbringung von nicht erheblich stérenden
Gewerbebetrieben.
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Zulassig sind:

o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe
soweit diese Anlagen fir die Umgebung keine erheblichen Nachteile oder
Belastigung zur Folge haben kénnen.

e Geschaéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude, Tankstellen.

Anlagen fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

e Ausnahmsweise Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal gem. §8 (3)
BauNVO.

e Ausnahmsweise Wohnungen flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter gem. §8 (3)
BauNVO.

Die maximal zulassigen Schallleistungspegel sind im Bebauungsplan fiir die Teilflichen
dargestelit.

11.3.1.2 MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) BauGB i.V.m. §§ 16-21 a BauNVO

a, Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl GRZ gem. § 19 BauNVO in Verbindung mit den
Festsetzungen zur Héhenlagen §9 (2) BauGB und zur Héhe gem. § 18 (1)
BauNVO, in Zusammenhang mit den nach BayBO Art. 6 (4) 2 bzw. Art. 6 (5) 1
notwendigen seitlichen Grenzabsténden. Diese Angaben sind im Bebauungsplan
eingetragen.

b, Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache sind die Grundflachen von
Garagen und Nebengebauden mitzurechnen.

11.3.1.3 Bauweise § 9 (1) BauGB i.V.m. § 22 BauNVQO

In dem Baugebiet wird eine von §22 (1) BauNVO abweichende Bauweise festgesetzt.
Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind bei abweichender Bauweise
Baukorper ohne Langenbegrenzung zugelassen. Im Bebauungsplan ist die Festsetzung
mit ,b" bezeichnet.

11.3.1.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
§ 9 (1) BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen gem. §
23 (3) BauNVO bestimmt.

Nebenanlagen gerh. § 14 (1) BauNVO sind gem. § 23 (5) BauNVO auf den nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen nicht zugelassen. Ausgenommen sind diejenigen
baulichen Anlagen, die der Regenwasserrickhaltung und —ableitung dienen.

Alle nicht uberbauten und nicht befestigten Flachen sind dauerhaft zu begriinen und zu
erhalten. (BayBO Art 5 Abs 1).

Far die Flachen im AnschluB an das westlich angrenzende Waldgebiet ergeben sich
Baugrenzen aus dem Sicherheitsabstand zur Waldflaiche, die Breite des an der
Waldgrenze verlaufenden Wirtschaftsweges wird mit einbezogen.

In einem Bereich von 25,0 m Abstand zur Waldgrenze besteht eine Gefahrdung durch
Windwurf fir Gebaude und Personen. Die Baugrenzen erlauben eine Bebauung bis zu
einem Abstand von 13,0 m zur Waldgrenze. In dem verbleibenden Streifen von 8,0 m
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sind durch die Bauwerber in eigener Verantwortung geeignete MaRnahmen zu treffen
(z.B. durch Verstdrkung des Dachstuhles).

11.3.1.5 Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) BauGB

Eine Ausrichtung der Gebaude wird im Bebauungsplan nicht festgesetzt.

11.3.1.6 Flachen fiir Kfz-Stellpldtze mit ihren Einfahrten
§ 9 (1) BauGB i.V.m. §§ 12 und 23 BauNVO

Im Planungsgebiet sind geschlossene Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflache zulassig. Offene Garagen und Stellplatze kénnen ausnahmsweise
auch in Flachen zwischen den Pflanzgeboten und auf den nicht Uberbaubaren Flachen
angelegt werden.

PKW-Steliplatze sind mit einem Laubbaum 1. Ordnung je 10 Stellplatze zu tberstellen.

Grundstiickszufahrten zum Gebiet an der Ortsverbindungsstrale Nainsdorf sind Gber die
im Bebauungsplan dargestelite private Verkehrsflache zugelassen.

Die Zufahrten von der Ortsstrale nach Nainsdorf wird fur die Anlieger zugelassen. Je
Anlieger wird eine maximale Breite der Einfahrt von 8 m festgesetzt.

I1.3.1.7 Flachen fiir die Abwasserbeseitigung § 9 (1) 1 4, 21 BauGB

Fur die Beseitigung der Niederschlagswasser im Bereich des aufgelassenen
Schuttplatzes wird eine 5m breite Trasse vorgesehen, die bei Bedarf mit einem
Leitungsrecht zugunsten der vorgenannten Flache zu belasten ist.

11.3.1.8 Héhenlage der baulichen Anlagen § 9 (2) BauGB

Die zulassigen Traufhéhen der Gebadude sind im Bebauungsplan eingetragen. Es kann
nur nach unten abgewichen werden.

Die Bezugshohe ergibt sich aus der mittleren Hohe der anliegenden offentlichen
Strassen.

Die zulassige Firsthohe geneigter Dacher betragt 3,0 m, sie bezieht sich auf die Firsthohe
gemessen ab der Traufkante.

Die Oberkanten der neuen ErschlieBungsstrassen liegen bis maximal 1,50 m Uber den
vorhandenen Grundstlicksniveaus, im Anschluss an die Strassen. Zum Schutz vor
Uberschwemmungen und wegen des hohen Grundwasserstandes ist es sinnvoll die
Grundstiicke auf Strassenniveau aufzufullen.

1.3.1.9 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung § 9 (1) 11 BauGB

Zwischen der Strasse ,Am Langgraben* und der Stichstrasse von der ,Holzickerstrale*
ist eine Rad- FuRwegeverbindung mit Briicke Uiber den Langgraben vorgesehen. Bei
Bedarf kann diese als Zufahrt fur anliegende Grundstiicke verwendet werden.

Seite 11



11.3.1.10 Sonstige Festsetzungen

Dachform und Dachneigung

Das Flachdach ist die grundsatzliche Dachform. Die héchstzuldssige Dachneigung
betragt 15°. Gebaudegruppen sind in einheitlicher Dachneigung auszufiuhren. Die
intensive und extensive Begriinung von Flachdéchern wird ausdriicklich begrifit.

Dachdeckung

Ziegeleindeckungen sind in dunkler Farbgebung auszufihren.

Garagen und Carports

Geschlossene Garagen sind in einem Abstand von mind. 500 m von der
StralRenbegrenzungslinie zu errichten, der Stauraum darf nicht eingefriedet werden.
Werden Garagen oder Carports auf zwei verschiedenen Baugrundstiicken als
Grenzgebd&ude errichtet, so sind sie hinsichtlich Héhe, StraRenabstand und duBerer Form
einander anzupassen.

Einfriedungen

Entlang offentlicher StraRen an den seitlichen und rickwartigen Grundstiicksgrenzen sind
alle Arten von Einfriedungen, mit Ausnahme von Stacheldraht zulassig. Die maximale
Hohe der Einfriedungen betragt 1,8 m. Die Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Strale
sind entsprechend der Festsetzung IV.2.1 mind. 1,5 m von der Grundstiicksgrenze
zuruckzusetzen.

Abwasserentsorgqung

Die Abwasserentsorgung erfolgt im modifizierten Trennsystem, das Niederschlagswasser
ist soweit als mdglich am Grundstiick zu versickern. Uberschiissiges Regenwasser aus
den Dachflachen und den befestigten Hofflachen wird in den Langgraben abgeleitet.
Wenn die vorgesehene Nutzung der befestigten Flachen eine Verschmutzung des
Regenwassers erwarten ldsst, ist dieses in Regenklarbecken einzuleiten oder dem
Schmutzwasserkanal zuzufiihren. Eine Entscheidung hierliber wird im Einzelfall im Zuge
der baurechtlichen Genehmigung des Bauvorhabens getroffen.

Grundwasser
Keller missen bei Auftreten von Grundwasser als wasserdichte Wanne ausgefiihrt
werden. Permanente Grundwasserabsenkungen sind nicht zuldssig. Vorlbergehende

Grundwasserabsenkungen sind nur mit wasserrechtlicher Erlaubnis nach Art. 17 a
BayWG zulassig.

Dranagen

Dranagen sind im Baugebiet grundsatzlich nicht erlaubt.
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illl. Textliche stadtebauliche Hinweise

I1l.1 Schallimmissionsschutz

Die Grundlage der schallimmissionsschutztechnischen Anforderungen an den
Bebauungsplan bildet der Bericht des IB Sorge Nr. 5322.1 — Schallimmissionsschutz in
der Bauleitplanung — vom 16. Oktober 1997 und der Uberarbeitung vom 17. April 1998.

Die Parzellierungen sowie der Verlauf des Larmschutzwalles ,Am L&usberg”
(Planungsstand vom 17.12.1997) wurden hierbei beriicksichtigt. Zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes und
zur Gewdbhrleistung einer optimierten gewerblichen Nutzung des Planungsgebietes erfolgt
eine Unterteilung des Geltungsbereiches in Bereiche mit unterschiedlich hohen
zulassigen Schallemissionskontingenten auf Grundlage des §1, Abschnitt 4 der BauNVO.
Bei  Schallemissionskontingenten handelt es sich um maximal zuldssige
immissionswirksame, flaichenbezogene, taktmaximalbewertete Schallleistungspegel je m?
Grundstiicksflache, deren Einhaltung fur die Einzelbauvorhaben priiffahig nachzuweisen
ist.
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v. Begriindung zur Griinordnungsplanung
VA1 Lage

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Ortsrand von Adelsdorf und wird im
Siden von der KreisstraBe ERH 16, im Norden von der
Gemeindeverbindungsstrale Adelsdorf-Nainsdorf und der Hochstadter Strale
begrenzt.

Im  Norden des Geltungsbereich schlieft unmittelbar der als
Landschaftsschutzgebiet ausgewiesene Aischgrund an.

V.2 Planungsziele

Die Bebauungsplananderung verfolgt drei Hauptziele:

e Qualitative und quantitative Verbesserung der Niederschlagswasser-
beseitigung in den Langgraben als Vorfluter

e Aktualisierung der Lageanderung von untergeordneten internen
ErschlieBungsstrafien

» Erweiterung des Gewerbegebiets auf der FI.Nr. 599, Gmkg. Aisch

V.3 Grundlagenermittiung und Griinordnungskonzept

Planungsrechtlich ist bei der Anderung bestehender Bebauungsplane vom
geltenden Rechtsstatus auszugehen.

Hier handelt es sich um ein durch Schallleistungspegel eingeschranktes
Gewerbegebiet mit grinordnerischen Festsetzungen im &ffentlichen und privaten
Bereich.

Die vorgenannten MaRnahmen zur Verbesserung der Niederschlagswasser-
beseitigung aus dem Gewerbegebiet mit einer Erhéhung des Griinflichenanteils
um ca. 4300 m? bewirken auch in der grinordnerischen Bilanz eine
Verbesserung gegentiiber des bestehenden Bebauungsplans.

Da im Anderungsbereich des Bebauungsplans bereits etliche Parzellen bebaut
wurden und genutzt werden, werden die griinordnerischen Festsetzungen des
Bestandsbebauungsplans  weitgehend Ubernommen, um ungleiche
Rechtsgrundlagen innerhalb des Geltungsbereichs zu vermeiden:

e Baum- und Pflanzflichenfestsetzungen auf privaten und &ffentlichen
Flachen

e Renaturierung des Langgrabens

e Trennkanalisation

» Festsetzungen zur extensiven Begrunung von Flachdéchern

Die rein lageméaRige Verschiebung von untergeordneten ErschlieBungsstralien
bewirkt keine planungsrelevanten Anderungen gegeniiber dem Bestandsbebau-
ungsplan und kann in der Betrachtung aufler Acht gelassen werden.

Die Erweiterung des Gewerbegebiets auf der FI.Nr. 599, Gmkg. Aisch auf eine
Waldflache ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Fir diese Erweiterungsflache ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
anzuwenden (vgl. Anlage ,Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung®).

Unabhéngig von der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist der Waldvertust
auch waldrechtlich auszugleichen.
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v.4 Altlasten

Das Areal der Gewerbegebietserweiterung war seit Jahrhunderten als Wald
genutzt worden. Deshalb sind Altlasten im Sinne des Bodenschutzgesetzes nicht
zZu erwarten.

Iv.5 Umweltbericht

Der Umweltbericht zur Beschreibung der Umweltsituation sowie der Bewertung
der vorgesehenen Eingriffe mit seinen Wirkfaktoren liegt dem Bebauungsplan
als gesonderte Anlage bei.

V.6 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Flr die als Gewerbegebiet ausgewiesene Erweiterungsflache ist gemaR § 8a
Abs. 1 BNatSchG die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden.

Die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs erfolgt nach den
.Grundziigen zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Leitfaden)* - (vgl.
Anlage ,Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung®).

Fur die MaRnahmen im Bereich des bestehenden Bebauungsplanes ist nach §
1a Abs. 3 Satz 4 BauGB kein naturschutzrechtlicher Ausgleich erforderlich, da
zum einen bereits vorher Baurecht bestand und zum anderen mit den
vorgesehenen Malnahmen keine Erhéhung der Eingriffe in den Naturhaushalt
verbunden sind.

V.7 Waldrechtlicher Ausgleich

Unabhangig von der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist der Waldverlust
auch waldrechtlich auszugleichen.
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Textliche Festlegungen zur Griinordnung
V.1 Offentliche Griinflichen

V.1.1  Pflanzgebote fiir Baume

Die mit Planzeichen festgesetzten Baumpflanzungen sind zwingend einzuhalten
und fachgerecht zu unterhalten.
Bei eventuellem Ausfall ist entsprechend der Festsetzungen nachzupflanzen.

Baumarten und —gréf3en:

Acer platanoides Spitzahorn H. 4xv. mDb. StU 20/25
Quercus robur Stieleiche H. 4xv. mDb. StU 20/25
Tilia cordata Winterlinde H. 4xv. mDb. StU 20/25

V.1.2 Straenbegleitgriin

Die offentlichen Grinflachen sind mit standortheimischen Gehélz- und/oder
Staudenarten zu bepflanzen und fachgerecht zu unterhalten.

Teilflachen, die aufgund verkehrstechnischer Anforderungen von einer
Bepflanzung freizuhalten sind (Bankett, Sichtfelder u.a.) sind mit einer
Landschaftsrasenmischung anzusden und fachgerecht zu unterhalten.

V.1.3 Renaturierung Langgraben

Der Langgraben ist von seinem derzeitigen naturfernen Zustand zu einem
naturnahen Gewdasser umzubauen.

Hierfur ist eine beschrankte wasserrechtliche Erlaubnis gemaRl Art. 17 BayWG
einzuholen. Die konkreten wasserbaulichen und landschaftspflegerischen
MafRnahmen sind mit den beteiligten Fachbehérden abzustimmen.

Ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht nach § 9 (1) BauGB ermdéglichst die Anlage
einer bis 6 m breiten Bricke und die Anlage von Trassen fur Ver- und
Entsorgungsleitungen.

An der sidlichen Uferseite wird ein ca. 2,5 m breiter, mit Schotterrasen
befestigter Wirtschaftsweg zur Sicherstellung der Unterhaltungspflege angelegt.
Tore mit Wegeverbindungen zu den privaten Anliegergrundsticken und bauliche
Anlagen entlang der Grenze sind nicht zulassig.

V.1.4 Offentliche Entwasserungsgriben und -mulden

Zur Verbesserung der biologischen Reinigung von Niederschlagswasser-
einleitungen aus den angrenzenden Gewerbe- und Verkehrsflaichen werden mit
einer belebten Bodenschicht versehene Entwéasserungsgraben und —mulden
angelegt.

Die technische Ausfilhrung erfolgt in Anlehnung an das Arbeitsblatt A 138 der
Abwassertechnischen Vereinigung eV..

V.1.5 Zeitliche Fristbindung

Die PflanzmaBnahmen sind bis spatestens zum 15. April des Jahres
abgeschlossen sein, das dem Jahr folgt, in dem die genehmigten Erschlieungs-
und Entsorgungsmafnahmen beendet sind.
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V.2 Private Griinflachen

V.21 Landschaftliche Einbindung der Gewerbeparzellen

Zur landschaftlichen Einbindung der
Planzeichen Gehdlzstreifen festgesetzt.
Die Einfriedungen sind 1.5 m von der Grundstuicksgrenze zuriickzusetzen. Die
optische Kaschierung des Zauns erfolgt durch eine Baum- und Strauchreihe
innerhalb sowie eine halbhohe Vorpflanzung aul3erhalb des Zauns.

Gewerbegrundstiicke werden mit

Fir die Bepflanzung sind standortheimische Arten zu verwenden.

Die Pflanzung erfolgt mit einem Reihenabstand von 1 m und einem Abstand in
der Reihe von 1,50 m.

Ein Anteil von 10 % der Pflanzenstickzahl ist mit Baumarten der Wuchsklasse |
und Il auszuflihren.

Baumschulmindestgréen:

Hochstdmme: H. 3xv. mDb. StU 16/18
Solitarbaume/ Heister: Sol. 3xv. mDb. 250/300
Strauchware: 3-5TR, 100/150
Kleingehdlze: C. 30/40, 2xv. 30/40

Wegen der eingeschrankten Auswahl an standortheimischen Arten in der
Wuchshoéhe 0,5 bis 1,5 m sind auch nichtheimische Arten und Sorten zuldssig,
z.B.

Euonymus fortunei vegetus
Ligustrum vulgare ,Lodense”
Lonicera xylosteum ,Clavey’s Dwarf"

Kriechspindel
Zwergrainweide
Zwergheckenkirsche

Mahonia aquifolium Mahonie
Potentilla fruticosa i.S. Fanffingerstrauch
Ribes alpinum Alpenbeere
Spiraea bumalda i.S. Sommerspiere
Symphoricarpos x chenaultii ,Hancock" Schneebeere

V.2.2 Durchgriinung der Gewerbeparzellen

Pro angefangene 400 m? Freiflache ist ein hochstdmmiger GroRbaum gemaf
Pkt. IV.1.1. zu pflanzen und dauerhaft fachgerecht zu unterhalten.
Pkw-Stellplatze sind mit 1 hochstammigen Gro3baum pro angefangene 7 Pkw-
Stellplatze zu Uberstellen. Diese Baume sind auf den Gesamtbaumbedarf pro
Gesamtfreiflache anrechenbar.

Die Baumscheibe muss mind. 15 m? groR sein und ist von jeglicher Uberbauung
oder Ablagerung freizuhalten.

Bei eventuellem Ausfall ist entsprechend der Festsetzungen nachzupflanzen.
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V.2.3 Private Entwasserungsgriaben und —mulden

Zur Verbesserung der biologischen Reinigung von Niederschlagswasser-
einleitungen aus den Dach- und Verkehrsflaichen der Gewerbeparzellen werden
mit einer belebten Bodenschicht versehene Entwasserungsmulden angelegt.

Die technische Ausfuihrung erfolgt in Anlehnung an das Arbeitsblatt A 138 der
Abwassertechnischen Vereinigung eV..

Die fachlich-technische Eignung der Entwasserungsmulden ist im Rahmen der
Entwéasserungsplanung bei der Bauplangenehmigung nachzuweisen.

V.2.4 Zeitliche Fristbindung

Die Pflanzungen miuissen spatestens bis zum 15. April des Jahres
abgeschlossen sein, das dem Jahr folgt, in dem die genehmigten
Auenbaumalnahmen beendet sind.

V.2.5 Freiflichengestaltungsplan

Die geforderten griinordnerischen Qualitdten und Umweltstandards sind mit der
Eingabeplanung in einem qualifizierten Freiflaichengestaltungsplan darzustellen
und nachzuweisen.

V.3 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und Ausgleichsfldchen

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung erfolgt nach dem Leitfaden
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (vgl. Begriindung zur Griinordnung).

Der ermittelte naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt auf dem gemeindeeigenen
Grundstlck FI.Nr. 300, Gmkg. Weppersdorf (vgl.
Ausgleichsflachentbersichtsplan M 1:1000).

Entwicklungsziel ist die Neubegrindung und Entwicklung eines naturnahen,
standortgerechten Laubmischwaldes mit Waldmantel und Saumbereichen.

Die Entwicklungsdauer betragt 15 Jahre.

Die Meldung der Ausgleichsfliche beim Okoflachenkataster des LfU in
Kulmbach ist unmittelbar nach Satzungsbeschiuss des Bebauungsplanes zu
veranlassen.

V.4 Waldrechtlicher Ausgleich

Der Waldverlust von 0,846 ha wird gemaR Art. 9 BayWaldG etwa im Verhaltnis
1.1 durch eine Ersatzaufforstung auf dem Grundstick FI.Nr. 300, Gmkg.
Weppersdorf auszugleichen.

Der forstliche Ausgleichsflachenbedarf kann auf den naturschutzrechtlichen
Kompensationsumfang angerechnet werden.
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Gemeinde Adelsdorf
Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbe- und Industriegebiet Am Langgraben®
in Adelsdorf

Umweltbericht
gem. § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB

1. Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die Bebauungsplananderung verfolgt drei Hauptziele:

e Qualitative und quantitative Verbesserung der Niederschlagswasserbeseitigung in den
Langgraben als Vorfluter

e Aktualisierung der Lage&nderung von untergeordneten internen Erschlieffungsstralien

e Erweiterung des Gewerbegebiets auf der FI.Nr. 599, Gmkg. Aisch

Die im Planteil dargestellte, ca. 0,846 ha groRe Gewerbegebietserweiterung ist aus dem

geltenden Flachennutzungs- und Landschaftsplan entwickelt und gewahrleistet eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Mensch
~ Vorhandene - Vorhandene ‘Wirkfaktoren - | Zusatzliches
_ Umweltsituation _ Unterlagen = | des Vorhabens _ Untersuchungsbedarf
Kiefernforst Flachennutzungsplan Bau: Kein zusatzlicher
mit Landschaftsplan Untersuchungsbedarf
Sudlich und 6stlich angrenzend Die Stdrung von
an das bestehende Gewerbe- Flurkarte M 1:1000 Siedlungsraumen durch
gebiet; - L&rm und
nordlich verlauft die Gemeinde- | Luftbild - Luftschadstoffe sowie
verbindungsstralle Adelsdorf- - Staub
Nainsdorf; ist wahrend des Baus un-
westlich schlieften sich Wald- vermeidbar. Sie wird durch
bestande an. die geltenden Schutzvor-
schriften minimiert.
Betrieb:
Mit der Erweiterung riickt das Mit der Gewerbegebiets-
Gewerbegebiet naher an den erweiterung sind ebenso
Ortsteil Nainsdorf heran; zum unvermeidbar - wenn auch
Schutz der Nainsdorfer Birger in geringem Umfang -
und deren Wohnnutzung wird zusétzliche negative Wirk-
ein immissionswirksamer faktoren verbunden:
flachenbezogener Schall- - L&rm durch betriebliche
leistungspegel von 60 dB(A)m? Wohnnutzung und Ver-
tags und 45 dB(A)/m? nachts kehr
festgesetzt. - Luftschadstoffe durch
Heizung und Verkehr
- aus Betrieb heraus ent-
stehen keinerlei Larm-
und/oder Luftschadstoff-
emissionen mit Aus-
nahme der Liftungs- und
Klimaanlage mit uner-
heblichen Larm- und
Luftschadstoffemissionen




Gemeinde Adelsdorf

Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbe- und Industriegebiet Am Langgraben*

Umweltbericht — Seite 2

2.2 Pflanzen und Tiere

Vorhande

]

a) Rein forstwirtschaftliche
Nutzung als Kiefernforst mit ca.
30 % Anteil an Laubholzarten

b) kein schitzenswerter
Einzelbaumbestand

c) Keine geschitzten Flachen
oder FFH-Flachen im Gebiet
oder angrenzend, keine ABSP-
Flachen oder geschiitzte Biotope

d) Erhéhung der bedingt natur-
nahen Vegetationsflachen durch
zuséatzliche Entwéasserungs-
grében und mulden

- Landschaftsplan
- Biotopkartierung
- ABSP

- Ortliche Bestands-
erhebung

Bau:

Verlust von (Teil)-Lebens-
raumen fir Wald bewoh-
nende Tierarten und Stand-
orte fur bedingt naturnahe
Vegetation

Betrieb:

Mit den vorgesehenen
grunordnerischen Maf-
nahmen im Baugebiet
werden (Teil)-Lebensrdume
fur Pflanzen- und Tierarten,
die sich an die Siedlungs-
standorte angepasst haben,
wieder hergestellt.

Die zuséatzlichen Entwéasse-
rungsgréaben und —mulden
bewirken eine Verbesserung
der linearen Durchgéngigkeit
flr Pflanzen- und Tierarten
im Gewerbegebiet

Kein zusatzlicher
Untersuchungsbedarf

2.3 Boden

_ Vorhandene
 Umweltsituation

Blasensandstein mit Lettenlinsen

aus dem Mittleren Keuper

Bdden:
Sand-Ton-Wechsellagerung in
denen die Tone Uberwiegen
sowie alluviale Einlagerungen
stark wechselnder Machtigkeit.

Altlastenverdachtsaspekte:

Wg. nachhaltiger forstwirtschaft-
licher Nutzung keine Anhalts-
punkte fiir Altlasten

- Landschafts-
plan

- geologische Karte

- Reichsboden-
schéatzung

Bau- und Anlage / Betrieb:

Verlust von offenen Boden-
flachen im Bereich der Ge-
werbegebietserweiterung

Sonst keine Verédnderung
der Wirkfaktoren

Kein zusatzlicher
Untersuchungsbedarf

Kein zusatzlicher
Untersuchungsbedarf




Gemeinde Adelsdorf

Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbe- und Industriegebiet Am Langgraben®
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2.4 Wasser

/orhandene
uation

Grundwasser ca. 2,0 bis 2,5 m
unter GOK anstehend

Kein Wasserschutzgebiet
vorhanden

Im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans gibt es an Ober-
flachengewd&ssern den Lang-
graben, der nur temporar
Wasser fiihrt

- Landschaftsplan

- Erfahrung aus Baugrund-
erkundung fur bereits be-
stehende, unmittelbar an-
grenzende Gewerbe-
bauten

Bau- und Anlage:

Verlust von offenen Boden-
flachen zur Versickerung
von Niederschlagen und
Nachspeisung des Grund-
wassers im Bereich der
Gewerbegebietserweite-
rung

Betrieb:

Keine Einleitung von
wassergefahrdenden
Stoffen in Naturhaushalt
durch B-Plan- Festsetzun-
gen gem. DWA M 153

Verbesserung der Nieder-
schlagswasserversicker-
ungsrate durch zuséatzli-
ches Graben- und Mulden-
system

Kein zusatzlicher
Untersuchungsbedarf

2.5 Klima und Luft

~ Vorhandene
Umweltsitua

Die derzeitige Waldnutzung
tragt zur Luftfilterung und Ver-
besserung des Kleinklimas bei.

- Landschaftsplan

- topographische Karte

Bau- und Anlage / Betrieb:

Unvermeidbare Verringe-
rung der Vegetations-
flachen mit ihren Positiv-
wirkungen fir das Klein-
klima und die Luftverhalt-
nisse;

Im Betrieb wird diese nach-
teilige Beeintrachtigung
durch die festgesetzten
Begriinungsmafnahmen
minimiert.

Kein zusatzlicher
Untersuchungsbedarf
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2.6 Orts-/Landschaftsbild und Erholung

_ Vorhandene
mweltsituation

Im Plangebiet sind keine
ortshildpragenden Strukturen
oder dominante Einzelbaume
vorhanden;

Die landschaftliche Einbindung
des Gewerbegebiets durch
griinordnerische Festsetzungen
im bestehende Bebauungsplan
werden Gbernommen und im
Bereich der Erweiterung
ergénzt.

Eine (Nah-)Erholungsnutzung
findet lediglich auf dem Ful3-
und Radweg entlang der Hoch-
stadter Stralze als Spazier- und

Hundeausfilhrweg statt.

- Landschaftsplan
- Flurkarte

- Ortliche Bestandsauf-
nahme

Bau- und Anlage:

Das Ortshild im Bereich
der Erweiterung wird durch
die grinordnerischen Fest-
setzungen wieder herge-
stellt.

Im Ubrigen Geltungsbe-
reich bleiben die griinord-
nerischen Festsetzungen
zur landschaftlichen Ein-
bindung unveréndert
bestehen.

Der Fuf3- und Radweg
bleibt bleibt unveréndert
erhalten.

Kein zusatzlicher
Untersuchungsbedarf

2.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

_ Vorhandene
Umwelt

Wirkfaktoren
b

Keine Erkenntnisse iber die
Existenz von Kultur-, und
Bodendenkmalen

- Flachennutzungs-
plan

- Befragung des Landes-
denkmalamtes

Bau- und Anlage:

nicht erkennbar

Kein zusatzlicher
Untersuchungsbedarf

2.8 Wechselwirkungen zwischen Schutzgiitern

Stadtebaulich ahgemessene
Gewerbegebietserweiterung am
Siedlungsrand

- sémtliche Unterlagen
gem. 2.1 his 2.7

Wegen der insgesamt un-
kritischen Eingriffe in die
einzelnen Schutzglter mit
Optimierungsmafnahmen
gegeniiber dem geltenden
Bebauungsplan sowie der
stadtebaulich stimmigen
Ortsentwicklung ergeben
sich auch aus der inter-
aktiven Betrachtung keine
zusatzlichen Wirkfaktoren.

Kein zusatzlicher
Untersuchungsbedarf
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3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und Nicht-
durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiilhrung der vorgesehenen Bebauungsplandnderung wird dem aktuellen
stadtebaulichen Bedarf nach Gewerbeflachen in Adelsdorf Rechnung getragen und das
bestehende Gewerbe- und Industriegebiet — konform mit den Festlegungen des
Flachennutzungsplans - arrondiert. Der Bebauungsplan nimmt in Art und MaR} der Bebauung
Rucksicht auf die bestehenden Gewerbebauten.

Die vorgesehenen Malnahmen zur ortlichen Niederschlagswasserbeseitigung bewirken eine
deutliche ¢kologische und wasserwirtschaftliche Verbesserung gegeniuber dem geltenden
Bebauungsplan.

Vermeidbare 6kologische Nachteile sind nicht ableitbar.

Die Nichtdurchfuhrung erhalt den Status Quo mit der bestehenden forstwirtschaftlichen
Nutzung. Die Nachteile ergeben sich aus der Umkehrung der vorgenannten Vorteile der
Bebauungsplananderung.

4. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Die mit dem-Bebauungsplan verbundenen nachteiligen Auswirkungen auf den Naturhaushalt
werden wie folgt vermieden bzw. auf das unvermeidliche Ma minimiert:

a) Schutzgut Arten- und Lebensrdume:
¢ Entwicklung von GroRbaum- und Heckenbestanden mit Schaffung von (Teil-) Lebens-
raumen fUr an Siedlungen angepasste Arten
b) Schutzgut Wasser:
¢ Niederschlagswasserrickhaltung und —versickerung auf den Gewerbegrundstiicken
und auf éffentlichen Fiachen gemall ATV-DWA-Merkblatt 153
e Trennkanalisation
¢) Schutzgut Boden: -/ -
d) Schutzgut Klima / Luft:
e Pflanzung von Groflbdumen und Hecken zur Staubbindung, Luftfiterung sowie
Verbesserung des Kleinklimas durch deren Verdunstungsleistung
e) Schutzgut Landschaftsbild:
¢ Entwicklung eines durch landschaftstypisch mit freiwachsenden Hecken eingebun-
denen Ortsrands

5. Planungsalternativen

Aufgrund der Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebiets mit bereits vorhandener
HaupterschlieBung sowie grundsétzlich der konsequenten Entwicklung des Bebauungsplans
aus dem Flachennutzungs- und Landschaftsplan kommen zur vorliegenden Planung keine
anderweitigen Planungsmdglichkeiten in Betracht.

Die wasserwirtschaftlichen Belange wurden an den aktuellen technischen und rechtlichen
Stand angepasst und mit den Fachbehérden abgestimmt. Ein Ansatz fur Planungsalternativen
ergibt sicht nicht.
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6. Methodik der Umweltpriifung

Bei der Erstellung des Umweltberichts wurde auf bestehendes Datenmaterial zuriickgegriffen.
Angesichts der ortlichen Gegebenheiten und der vorgesehenen Baumalnahme sind vertiefte
Einzeluntersuchungen nicht angemessen, da die zu erwartenden Auswirkungen aus dem
Eingriff mit allgemeinwissenschaftlichem Wissen ableitbar sind.

Daraus resultierende Kenntnisliicken besitzen mit héchst anzunehmender Wahrscheinlichkeit
keine Planungsrelevanz.

7. Monitoring

Die Gemeinde Adelsdorf fuhrt folgende Eigenkontrollen durch, um die tatsachliche Umsetzung
der Umweltstandards zu gewahrleisten. Unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen
sollen frihzeitig erkannt werden, um diesen durch geeignete MalRnahmen begegnen zu
kénnen:

e Ortsbegehung im 1-monatigen Turnus wahrend der Bauphase
Einziehung der Fachbehdrden gem. § 4 Abs. 3 BauBG

e Ergebnisdokumentation der Ortsbesichtigungen sowie der Anzeigen der
Fachbehérden in fortlaufendem Protokoll, insbesondere Erfolgskontrolle der
landschaftlichen Einbindung durch freiwachsende Hecke

8. Zusammenfassung

Die vorgesehene Bebauungsplanédnderung schafft die bauleitplanerischen Voraussetzungen
fur die infrastrukturell und stadtebaulich angemessene Erweiterung der Gewerbeflachen in
Adelsdorf. .

Mit der Bebauung und seinen grinordnerischen MaRnahmen wird gleichzeitig der nérdliche
Rand des Gewerbegebiets arrondiert.

Die durch die Bodenversiegelung verursachten Umweltfolgen fur das Schutzgut Wasser
werden durch die MaBnahmen zur Oberflichenwasserriickhaltung und -versickerung
minimiert. Das Ortsbild am nérdlichen Gewerbegebietsrand und entlang des &ffentlichen Ful3-
und Radwegs wird durch grunordnerische MaRnahmen wieder hergestelit.

Die verbleibenden unvermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt werden gemaR § 8a Abs. 1
BnatSchG bewertet und der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich nach den
Grundséatzen zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (,Leitfaden”) ermittelt.

Aufgestelit:

Cadolzburg den 18.07.2007

R. Ellinger
Landschaftsarchitekt BDLA
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Adelsdorf

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Aufgabenstellung

Das vorgenannte Gewerbegebiet wird im Nordwesten um das Grundsttck FI.Nr. 599, Gmkg.
Aisch erweitert. Fur diese Teilflache ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung geman
§ 8a Abs. 1 BNatSchG anzuwenden.

Die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs erfolgt nach den Grundsatzen zur
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (,Leitfaden").

Die Bestimmung des naturschutzrechtlichen Eingriffs aufgrund des Bauvorhabens sowie die
Méglichkeiten zur Regelung des Ausgleichs werden in der nachfolgenden Niederschrift in
vier Arbeitsschritten vollzogen. Am Ende der Betrachtung lassen sich die Summe der
berechneten erforderlichen Ausgleichsflichen mit einer vorgeschlagenen Auswahl von
geeigneten Flachen fur die jeweiligen AusgleichsmaRnahmen als Basis fur die vom
Gesetzgeber geforderte Ausgleichsregelung miteinander vergleichen.

Die o.g. vier Arbeitsschritte werden in der folgenden Ubersicht erlautert:

Tab.1* Arbeitsschritte zur Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-regelung
in der Bauleitplanung

Schritt 1 Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)

Schritt 2 Erfassen des Eingriffs und Weiterentwicklung in der Planung im Hinblick auf
Verbesserungen fur Naturhaushalt und Landschaftsbild

Schritt 3 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen als Grundlage fur die
Abwagung

Schritt4  Auswahlen geeigneter Flachen fur den Ausgleich unter Beruicksichtigung der
dort naturschutzfachlich in Betracht kommenden MaRnahmen als Grundlage
fur die Abwéagung

* Quelle: Arbeitsgruppe’ Eingriffsregelung in der Bauleitplanung’ - 01/2003 ,Grundsétze far
die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®
(Ergénzte Fassung)
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1. Bestandsaufnahme mit Bewertung der Bedeutung fiir Natur und Landschaft

Das zur Bebauung vorgesehene Grundstick FI.Nr. 599, Gmkg. Aisch umfasst ca. 8450 m2.
Das Grundstiick wird derzeit waldwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich um einen
Kiefernforst mit Beimischung von Laubholzarten (vgl. floristische Bestandsbeschreibung im
Anhang).

Seltene oder geschitzte Arten sind nicht vorhanden.

Die im Norden angrenzende Verkehrsfliche wurde aus erschlieBungssatzungstechnischen
Grinden einbezogen, bleiben jedoch in der Bauleitplanung unverdndert und somit als
,Flachen ohne Eingriff aulerhalb der Berechnung fur den naturschutzrechtlichen Ausgleich.

Tab.1 Bewertende Bestandsaufnahme mit naturschutzfachlicher Klassifizierung

Gebietsabschnitt Flachenprofil Flachenanteile
Kategorie Kategorie Kategorie
1 * 2*2 3*3

FL.Nr. 599, Gmkg. Aisch nicht standort-
gemaRer Wald -- 0,846 ha -

FI.Nr. 595/Tfl. Gmkg. Aisch | Verkehrsflachen

0,261 ha - -

Summe 0,261 ha 0,846 ha -

*  Kategorie 1 - Gebiete mit geringer Bedeutung fir Natur und Landschaft
*2  Kategorie 2 - Gebiete mit mittlerer Bedeutung fiir Natur und Landschaft
**  Kategorie 3 - Gebiete mit hoher Bedeutung fiir Natur und Landschaft

2. Erfassung des Eingriffs

Tab.2 Fléchenméﬁige Erfassung des Eingriffs innerhalb des Baugebiets mit natur-
schutzfachlicher Wertung

Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere
Flache Typ A Typ B
hoher Versiegelungs- | niedriger und mittlerer | Flachen ohne Eingriff
und Nutzungsgrad Versiegelungs- und = vorhandene Bau-
GRZ >0,35 Nutzungsgrad GRZ und Verkehrsflachen
bis 0,35
Gesamteingriffs- 0,846 ha - 0,261 ha
flache
Auszugleichende
Eingriffsflache 0,846 ha - 0,261 ha
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3. Ermittlung des Ausgleichsflichenbedarfs

Tab.3 Darstellung der unter Beriicksichtigung der jeweiligen Beeintrachtigungsintensitat
ermittelten erforderlichen Augleichsflichen aufgrund von Bebauung:

Flachenanteile der Gebiete unterschiedlicher Eingriffs-
schwere unter Einbeziehung des Kompensationsfaktors
gemaR der jeweiligen Beeintrachtigungsintensitat

Gebiete unterschiedlicher Typ A Typ B
Bedeutung fur Naturhaushalt | (hoher Versiegelungs- und (niedriger bis mittlerer
und Landschaftsbild Nutzungsgrad - GRZ > 0,35) | Versiegelungs- und

Nutzungsgrad - GRZ < 0,35)

Kategorie 1 0,00 ha 0,00
(Gebiete geringer Bedeutung)

Kategorie 2 0,846 hax 0,9 =0,761 ha 0,00 ha
(Gebiete mittlerer Bedeutung)

Kategorie 3 0,00 ha 0,00 ha
(Gebiete hoher Bedeutung)

Gesamtsumme 0,761 ha

Begriindung des Ausgleichsfaktors:

Der Eingriff in den Naturhaushalt besteht in erster Linie in der Versiegelung von bisher
offenen Bodenflachen mit seinen nachteiligen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sowie
Klima und Luft.

Der Ausgleichsfaktor fur den nicht standortgeméafe Kiefernforst liegt gemaR Liste 1b des
Leitfadens am unteren Rand der méglichen Bandbreite in der Kategorie I1.

Schutzgutbetrachtung hinsichtlich Vermeidung von Beeintrachtigungen:

e Schutzgut Arten- und Lebensraume:
Entwicklung von GroRbaum- und Heckenbestanden mit Schaffung von (Teillebens-
raumen fir an Siedlungen angepasste Arten

e Schutzgut Wasser:
Niederschlagswasserriickhaltung und von Abwasser getrennte Zuleitung in Vorfluter
gemal ATV-DWA-Merkblatt 153

e Schutzgut Boden: -/-

e Schutzgut Klima / Luft:
Pflanzung von GroRbdaumen und Hecken zur Staubbindung, Luftfiterung sowie
Verbesserung des Kleinklimas durch deren Verdunstungsleistung

e Schutzgut Landschaftsbild:
Entwicklung eines durch landschaftstypisch mit freiwachsenden Hecken
eingebundenen Gewerbegebietsrands zur Hochstadter Strafie;

e Schutzgut Mensch:
Festsetzung von  flaichenbezogenen  Schallleistungspegeln zum  Larm-
immissionsschutz der nahegelegenen Wohnbebauung
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Wegen der vorgesehenen griinordnerischen Gestaltungsmafinahmen zur Durchgriinung des
Gewerbegrundstiicks und der landschaftlichen Einbindung sowie aufgrund der vorgenannten
Maflinahmen zur Vermeidung von MaRnahmen wird ein Abschlag um 0,1 auf einen mittleren
Ausgleichsfaktor von 0,9 angesetzt.

4. Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvoller
AusgleichsmaRnahmen

Die naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen werden auf einer Teilfliche des sowohl
als Aufforstungs-, als auch als Ausgleichsflache anerkannten Grundstiick FI. Nr. 300, Gmkg.
Weppersdorf nachgewiesen.

Bewertung der 6kologischen Verbesserungsstufen der Ausgleichsfliche It. Anhang
Leitfaden, Liste 1a und b:

a) Ausgangszustand mit Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild:
Ackerflache = Kategorie |, oberer Wert

b) Entwicklungsziel mit Bedeutung fiur Naturhaushalt und Landschaftsbild:
Standortgemafe Erstaufforstung mit Waldmantel
und Sdumen = Kategorie Il, oberer Wert

Ergebnis: Die Ausgleichsflache wird um 1 Wertstufe verbessert.

MaRnahme Flache

4.1 Neubegriindung  eines  standortgerechten,  naturnahen
Laubmischwaldes mit Waldmantel und —sdumen auf FI.Nr. 300,
Gmkg. Weppersdorf

(vgl. Ausgleichsflachen-MaRnahmenplan M 1:1000) 0,834 ha
Ausgleichsfliche zur Meldung an amtliches Okoflichen- 0,834 ha
kataster

Aufgestelit:

Cadolzburg, den 18.07.2007

R. Ellinger, Landschaftsarchitekt BDLA

Anlagen:

Anlage 1: Floristische Bestandsbeschreibung des Kiefernforstes
Anlage 2: Ausgleichsflachenplan M 1:1000
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Anlage 1:

(FL.Nr. 599, Gmkg. Aisch)

A. Baumschicht: ca. 70 % Pinus silvestris
ca. 15 % Quercus robur
ca. 15 % Betula pendula

B. Strauchschicht;

vereinzelt:

C. Krautschicht

sowie als Gartenfliichtling,
bzw. durch Ablagerung
von Gartenabfallen:

Populus hybr.
Prunus avium
Tilia cordata

Sambucus nigra
Rubus fruticosus
Crataegus monogyna
Prunus spinosa

Rosa canina

Sorbus aucuparia

Achillea millefolium
Agropyron caninum
Arenaria serphyllifolia
Brachypodium sylvaticum
Bromus ramosus
Centaurea scabiosa
Chelidonium majus
Crepis vesicaria
Equisetum arvense
Euphorbia cyparissias
Festuca ovina
Fragaria vesca
Geranium robertianum
Geum urbanum
Hieracium sylvaticum
Melampyrum cristatum
Milium effusum

Poa nemoralis
Potentilla anserina
Rumex acetosa
Senecio nemorensis
Silene vulgaris
Taraxacum officinale
Urtica dioica

Veronica chamaedrys
Vicia cracca

Iris barbata
Sedum telephium

Floristische Bestandsbeschreibung des Kiefernforstes

Waldkiefer

Steileiche

Sandbirke

Hybridpappel

Vogelkirsche

Winterlinde (Einzelexemplar)

Schwarzer Holunder (dominierend)
Wilde Brombeere

Weilldorn

Schlehe

Hundsrose

Eberesche

Schafgarbe
Hundsquecke
Quendelblattriges Sadkraut
Waldzwenke
Waldtrespe
Wiesenflockenblume
Schéllkraut
Léwenzahnpippau
Zinnkraut
Zypressenwolfsmilch
Schafschwingel
Walderdbeere
Rupprechtskraut
Echte Nelkenwurz
Waldhabichtskraut
Kammwachtelweizen
Waldflattergras
Hainrispengras
Gansefingerkraut
Sauerampfer
Haingreiskraut
Aufgeblasenes Leimkraut
Wiesenléwenzahn
Brennnessel
Gamanderehrenpreis
Vogelwicke

Schwertlilie
Hohe Fetthenne



