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Bebauungsplan Adelsdorf V."Oesd orfer Weg",

RENEACHTE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLARN ADELSDORE A i
MECKLENBURGER STRASSE .. '

ZE|CHENERKLARUNG 1. Art der baulichen Nutzung Das Satteldach ist die grundsdtziiche Dachform. Als Ausnahmen sind

"Anderung im Bereich Mecklenburger StraBe"

Alle Gebaude sind glatt zu verputzen oder in Sichtmauerwerk auszufuhren. S
Der Entwurf fiir die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Mecklenburger

Stark auffallende Putzmuster sind unzulafig.

i 1 nd dorf £ d :
StraBe wurde mit Begriindung gem. § 2a Abs. 6 Bundesbaugesetz Die Gemeinde Adelsdorf erl&8t auf Grund der 3% 2 Abs. 1, 10

Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Adelsdorf V sonderbauformen zuldBig, wenn sie sich in das stidtebauliche Bild ein-

GFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE

LFW -. FUSSWEG

\ STRASSENGRENZE

innerhalb der offenen Bauweise diirfen Wohngebaude nicht mehr als zwei

Wohnungen haben (§ 4 Abs. 4 Bau NVO)

Bauweise

Im Planteil ist die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 1 + 2 Bau NVO festgesetzt.

Garagen sind, soweit im Planteil festgesetzt, als Grenzbebauung zujelassen.

sichtigung folgender Auflagen zulaBig:
Stichhdhe maximal 1,0 m, Breite der Dachaufbauten maximal 1,50 m,
seitlicher Abstand zum Dachrand mindestens 1,50 m, Abstand zwischen

Aufbauten mindestens 1,25 m. Dachflachenfenster sind zulaBig.

Dacheinschnitie

Dacheinschnitte sind unzulaBig.

Die Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsfldchen sind straBenzugsweise
einheitlich zu gestalten. Sockel maximal 30 cm hoch, die Gesamthohe der Ein-

friedung einschlieBlich Sockel darf 1.00 m nicht Gberschreiten.

Einfriedungen zu den Nachbarg undstiicken sind mit Kunststoff ummanteitem

griinem Maschendrahtzaun maximal 1,0 m hoch zu erstellen.

Betonpossensteine fiir sichtbare Teile der Einfriedung sind unzulaBig.

Zufahrten zu den Garagen misisen mindestens 5 m tief sein und dirfen auf

r-q : | : Grelle Farben sind unzulaBig. ? 1[] ‘!g{g bis 2‘[1[]%985 _______ Sttentiich ausgeiout. BBaulG und Art. 105 Abs. 1 Hr. 11, 107 Abs. 4 BayBO folgende
I I GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS - rl:____—_—r GEPLANTE GERAUDESTELLUNG entsprecr_xend den im Planblatt festgesetzten Nutzungen als aligemeines fugen. Betonformsteine mit Possenmarkierung fiir Sockel und andere Bauteile sind Seb : . -
Riaiall T B SRR L__ AT HAUPTFIRSTRICHTUNG Wohngebiet (§4 Bau NVO) festgesetat. Die Mindestdachneigung betrigt 35°, die maximale Dachneigung betragt untersagt. Y6 Ol f96 SRR s
| Im allgemeinen Wohngebiet sind Anlagen im Sinne des § 4 Abs. 2 + 3 Bau NVO 40°, Adelsdorf, den A N Renen S i 4
AUGEM. WOHNGEBIET = 3 & BauVl D L auch nicht ausnahmsweise 2u1a81g. innerhalb eines Gebdudes diirfen keine unterschiedlichen Dachneigungen 7. Versorgungsleitungen Lty 7% | S 1
ausgefihrt werden. Versorgungsleitungen des EVO werden mit 1,0 m Grenzabstand in den Bau- i ]
E_I | JAHL DER VDLLGESCHOSSE ZWINGEND Ej BAUGRENZE 2 MaB der baulichen Nutzung Sruhdeticken vorlegt: Fiir das Gebiet Adelsdorf V "Oesdorfer Weg", im Bereich der
> y = - - = I Sofern keine Nutzungsziffern angegeben sind, ergibt sich das MaB der bau- 6.2 Dachaufbauten | :Ez:ienb:rierhStraBZ; E;rjggzr W Eh Arzh%zettu;bzro M. Pjpps
i : ; " ( 0 | OFFENE  BAUWEISE lichen Nutzung aus den iiberbaubaren Fléchen in Verbindung mit den zuldBigen Schieppgauben, Satteldachgauben und abgewalmte B sid b, e ek 8. FEinfriedung | e genauracn, am Uz ausgearbeitete Anderungsplan
PR — Geschoflzahlen.

- aufgestellt.
|
|

§ 2

Der Bebauungsplan bestehl aus dem Planblatt vom 27.02.1985

und diesem Textteil.

- I
Die Gemeinde Adelsdorf hat die Genehmigung der vereinfachten Anderung ‘

R &4 Knisntook Garagenbreite von der offentlichen Wegflache nicht eingezaunt werden.
GARAGE MIT ZUFAHRT 4. Abstandsflachen . niestoc .

j ] BESTEHENDE GRUNDST.JCKSGRENZE

Soweit sich bei der Nutzung der ausgewiesenen Uberbaubaren Flachen sowie

swischen gegeniiberliegenden Wanden geringere Abstandsflachen als nach

Ein Kniestock von 50 cm ist zuldBig. Die Hohe des Kniestockes wird von

der Oberkante Rohdecke bis zur Unterkante des Sparrens gemessen.

Die Grundstiicke der Reihenhaus- und Doppelhausbebauung dirfen nicht mit

festen Einfriedungen (z.B. Mauern, Matten o.4.) versehen werden.

des Bebauungsplanes gem. § 12 BBauG im Amtsblatt Nr. 2’

vom 190'1935 offentlich bekanntgegeben.

Da keine Anregungen und Bedenken vorgebracht wurden, bedarf

' die vereinfachte Anderung nach § 13 BBauG keiner Genehmigung.

Der Anderungsplan wird mit der Bekanntmachung nach § 12 BBauG

= = Art. 6 Abs. 3 und 4 Bay BO ergeben, werden diese festgesetzi. Mit dieser Bekanntmachung ist die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ' rechtsverbindlich. Zum gleichen Zeitpunkt treten die betref-
7AHL DER Garagen - Héhenlage der Gebaude rechtaverbindiichl fenden Festsetzungen des am 07.12.1981 genehmigten Bebauungs-
723 |  FLURNUMMER BAUGEBIET VOLLGESCHOSSE L Die Eingangsebenen der Gebautle dirfen maximal 40 cm Gber dem natir - | planes Adelsdorf V "Oesdorfer Weg" auler Kraft. |
L - 5. Nebe_.nanlagen Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulaflig. , - il .
RUNDFELACHEN GESCHOSSELACHEN : " : : ¥ e lichen Gelandeverlauf vorgesehen werden. Terrassenanbdschungen von mehr :
— b L - - - ¥ - ; i in & ich wel nd unzulaBig. R
‘ﬁ' SPIELPIATZ - TAHL 7AHL AuBerhalb der (berbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen| im S5Sinne Garagen aus Wellblech oder in a nlicher Bauweise sin zu g 51570501 i sind unzuldBig. Das| natirliche Gelande i Ergi B St | is 01, 1985 || LA, 1 5 ,D_i_- ; jgﬁ'}'ﬁ .....
> . - . | =4 = h It n d n- 1 - . | .
T : des § 14 Bau NVO sowie nicht genehmigungspflichtige Bauten unu..laﬂlg. Der Stauraum vor den Garagen mulB offengehalten werde Ausbau der StraBen sichtbar. Es ist aus den Verbindungslinien der StraBen i_ Blirgacmeistar . {. Gemeinde n
DI W , | DACHFORM  UND Garagen mit Gberdachtem Freisitz und Nebengebdude sind als Ausnahme Grenzgaragen sind in der Bauflucht und Bauhdhe aufeinander abzustimmen. oberkanten. der die Grundstiicke umgebenden StraBen und Wege, zu ermitteln. 14 #__Im"
| .l' . GEPLANTE GRUNDSTUCKSIRENZE FhtwE o zulaBig gem. 3 11 Abs. 1 BBauG, sofern sie in baulicher vErbmdurI:g i Die maximale Héhe der Garagen darf 2,75 m nicht uberschreiten. ' kj‘.;:ﬁ”l b:
L — - el N -
Hauptgebdude stehen und sich architektonisch angliedern. Eine iberbaute Fl i nch '_f.,'fﬁ"’{*"‘;"
Es sind nur Flachdachgaragen zuldBig. (Dachneigung 0° Kiespressdach) e

Flache von 55 gm darf nicht Uberschritten werden.

. Blrgermeister

@EMEHNDE ADELSDORFEF

Die Materialien der geneigten Dacher sind im Farbton als dunkelbraune

ﬂ ﬂ @ @ @ | VEREINFACHTE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN ADELSDORF ¥
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