Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 1 (Ausschnitt)
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|. Zeichnerische Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Nutzungsschablone:

—] Art der baulichen Nutzung

- Max. Gebaudehdhe/max. Zahl Vollgeschosse
T Grundflachenzahl (GRZ)
Geschol¥flachenzahl (GFZ)

| = Bauweise nicht belegt
——— Dachneigung
WA Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO
z.B. 1l Maximale Anzahl der Vollgeschosse (hier zwei Vollgeschosse)
S Staffelgeschoss (Vollgeschoss)
zB.04 Grundflachenzahl als Héchstgrenze

Geschol¥flachenzahl als Hochstgrenze

Offene Bauweise

bis 15° Maximale Dachneigung
:_:_:_:::_'S_'t_:: '''''' Flache fur Stellplatze

ETW Verkehrsflache privat, Eigentimerweg
e Baugrenze

Baugrenze fir Tiefgarage
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grunflache, privat

Spielplatz

Pflanzgebot fir Laubbdume

|. Zeichnerische Hinweise

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

bestehende Grundstlicksgrenzen mit Flurnummer

Bestehende Bebauung

Geplante Gebaude (Vorschlag)

lll. Textliche Festsetzungen:

1. Festgesetzt wird allgemeines Wohngebiet (WA) geman § 4 BauNVO.

2. Bei Festsetzung eines Staffelgeschosses (S) darfim obersten Geschoss max. 70% der
darunterliegenden Geschossflache tuberbaut werden. Die Restfléche ist dauerhaft zu be-
grunen (Dachgarten). Die Dachflache des obersten Geschosses ist mit einer Dachbegru-
nung in einer Starke (Substrat) von mindestens 20 cm zu versehen. Bei Nebengeb&uden
ist eine Dachbegrinung von mindestens 8 cm zuléssig.

3. Ein Kniestock ist bei Hauptgebduden mit einer Dachneigung von 35° und mehr bis maxi-
mal 1,0 m, gemessen von Oberkante Rohdecke bis Schnittpunkt mit der Dachhaut, ge-
messen an der Aussenkante der Wand, zuléassig.

4. Es sind Regenwasserzisternen als Brauchwasserzisternen einzubauen. Je 100 m? ange-
fangene Dachfléache ist ein Speichervolumen von 6 m? einzubauen. Der Uberlauf darf an
das 6ffentliche Kanalnetz angeschlossen werden. Von der Pflicht zum Einbau einer Re-
genwasserzisterne ist befreit, wer das Dach des Geb&udes begriint. Ausnahmen sind
Dachausstiegslucken oder ahnliches.

5. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind auf Dachflachen auch aufgestédndert zu-
lassig.

6. Alle Dachflachen bis 15° Neigung sind zu begriinen, ausgenommen sind diejenigen Fla-
chen, die von Anlagen zur Solarenergie genutzt werden.

7. Fur Garagen, Carports und Nebengeb&aude sind Dacher mit Form und Neigung wie das
Hauptgebdude oder Flachdacher sowie Pultdacher bis maximal 15° zul&ssig. Diese Da-
cher sind zu begrinen.

8. Fassaden sind mit einem Ruckstrahlungswert (Albedo) von mindestens 0,80 (d.h. mit hel-
len Farben) zu gestalten.

9. Fur Garagen, Carports und Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sowie fur Anlagen flr
regenerative Energien gelten die Bestimmungen des Art. 6 BayBO.

10. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

11. Bei hohen Grundwasserstanden sind Keller als wasserdichte Wannen auszubilden. Um
Schaden bei Sturzregen zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemafRnahmen zu treffen,
die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse
dauerhaft verhindert (z.B. Sockelhéhe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante,
Kellerfenster, Kellereingangstiren wasserdicht und/oder mit Aufkantungen). Der Ab-
schluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

12. Stellplétze sind wasserdurchlassig zu befestigen, z.B. Rasenpflaster. Der Pflasteranteil
darf héchstens 50% betragen.

13. Je Wohneinheit sind zwei Fahrradstellplatze mit Lademaéglichkeiten fur E-Bikes im Ge-
baude oder auf dem Baugrundstlck zu schaffen. Bei Gebauden mit 6 oder mehr Wohn-
einheiten sind mindestens 2 Abstellméglichkeiten fur Lastenréader zu schaffen.

14. In den Erdgeschossbereichen von Mehrfamilienhdusern mit 6 oder mehr Wohneinheiten
sind ausreichend Raume zum Abstellen von Kinderwégen, kleineren Fahrradern, Gehhil-
fen 0.a. zu schaffen und dauerhaft vorzuhalten. Diese Rdume sind unmittelbar am Ein-
gang anzuordnen.

15. Zéune durfen eine Gesamthdhe (Ansichtshéhe vom éffentlichen Raum aus) von 1,30 m
einschlieBlich Sockel aufweisen. Sockel sind bis max. 0,30 m Héhe im Mittel gemessen
aufeiner Lange von 3 Metern zul&ssig. In Sockeln und Zaunen sind in Abstdnden von
héchstens 10 m Durchschlupfmdéglichkeiten fur Kleintiere (z.B. Igel etc.) anzubringen.
Zaune ohne Sockel mussen einen Abstand von 15 cm zwischen Unterkante Zaun und
Gelande aufweisen. Frei stehende Mauern und Gabionenwénde als Einfriedungen sind
unzuléssig.

16. Mauern an der Grundstiicksgrenze sind als Stiitzmauern zu Nachbargrundstiicken und
zum o6ffentlichen StralRenraum hin zuléssig. Die maximale Ansichtshéhe darf 0,5 m tber
dem angrenzenden fertigen Gelande (6ffentlich oder privat) nicht Gberschreiten. Der
Nachweis ist im Bauantrag durch erlauternde Schnitte zu erbringen.

17. In die Aussenwande von Gebduden mit 6 oder mehr Wohneinheiten sind zumindest auf
einer Seite mindestens 2 Bruthdhlen in unterschiedlicher GréRe fiir unterschiedliche Ar-
ten zu integrieren (Ainmal aided design). Bei allen anderen Gebauden mit wenigstens 1
Wohneinheit ist an einer geeigneten Stelle mindestens 1 Nistkasten fur Végel oder ein
Fledermauskasten anzubringen.

llla. Textliche Hinweise

1. Die Errichtung von Erdwarmesonden ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht bis in eine Tiefe
von 90 m genehmigungsfahig.

2. Alle an der Bauausfiihrung Beteiligten werden darauf hingewiesen, dass gem. Art. 8 Bay.
Denkmalschutzgesetz eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler (unter anderem auf-
fallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scher-
ben und Knochen) der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege
(Dienststelle Nurnberg) unterliegen.

3. Auf die Belange des Bodenschutzes, den besonderen Schutz des Mutterbodens und
sonstige Vorgaben zum Umgang und zum Schutz von Boden sowie eine bodenschonen-
de Ausflhrung der Bauarbeiten unter zu Hilfenahme von gltigen Regelwerken und Nor-
men wird hingewiesen.

4. Die Vorgaben der Stellplatzsatzung sowie der Gartenflachengestaltungs- und Gebau-
debegrinungssatzung der Gemeinde Adelsdorf sind zu berucksichtigen.

IV. Aufstellungsvermerke

A. Fur die Ausarbeitung des Planentwurfs:

Neustadt/Aisch, den 30.11.2023 ... T S ——
ARGE STADT & LAND
B. Verfahren:

1. Der Ausschuss ,Bau und Umwelt* ha_f[ am 13.12.2023 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde im Amtsblatt vom
01.01.2024 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit
vom 09.01.2024 bis einschliellich 02.02.2024 durchgefuhrt. Auf die frihzeitige
Tragerbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB wurde verzichtet. Der Bebauungsplan wird im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt.

3. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus dem Planblati
und einer Begrundung, Stand 00.00.2024 wurde gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
00.00.2024 bis einschliellich 00.00.2024 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der
Auslegung wurden ortsublich im Amtsblatt der Gemeinde Adelsdorf vom 00.00.2024
bekannt gemacht.

4. Zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, Stand 00.00.2024 wurden die
Trager 6ffentlicher Belange (TOB) gemalR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben der Gemeinde
Adelsdorf vom 00.00.2024 beteiligt.

5. Der Ausschuss ,Bau und Umwelt* hat am 00.00.2024 die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 1 bestehend aus dem Planblatt und einer Begrindung, Stand
00.00.2024, gemafR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Adelsdorf, den
Gemeinde Adelsdorf

Fischkal
Erster Burgermeister

6. Der Satzungsbeschluss wurde gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB im Amtsblatt
der Gemeinde Adelsdorf vom 00.00.2024 ortsiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan ,Aischtalring” ist damit gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Krafl
getreten. Er liegt zusammen mit der Begriindung ab dem 00.00.2024 é&ffentlich aus und
kann wéhrend der Dienststunden im Bauamt eingesehen werden.

Siegel

Adelsdorf, den

Gemeinde Adelsdorf

Siegel
Fischkal
Erster Burgermeister

V. Praambel:

Die Gemeinde Adelsdorf erlasst aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletz
geadndert durch Gesetz vom 28.07.2023 (BGBI. | S. 221) m.W.v. 01.10.2023, folgende 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 in Adelsdorf.

Weitere Rechtsgrundlagen sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
03.07.2023 (BGBI. | S. 176) m.W.v. 07.07.2023, die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom
18.12.1990, die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
gedndert worden ist, die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch
Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI.
S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) geéndert
worden ist.

Satzung:

§ 1 Geltungsbereich:
Der Geltungsbereich umfasst die Grundstlcke FI. Nrn. , jeweils Gemarkung
Adelsdorf. Die Flurnummern sind auch in der Begrindung zum Bebauungsplan aufgeflhrt.

§ 2 Regelungsinhalt:

Die Festsetzungen ergeben sich aus der Planzeichnung. Die Satzung besteht aus dem
Planteil, einschliellich zeichnerischer und textlicher Festsetzungen. Im Planteil ist der
Geltungsbereich der Anderung zeichnerisch festgesetzt.

Die vom Gemeinderat am 00.00.2024 beschlossene Satzung zur 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 1 wird hiermit ausgefertigt.

Adelsdorf, den 00.00.2024

(Fischkal, 1. Burgermeister)

Ubersichtsplan, unmaRstéblich

I

Adelsdorf

© Bayerische Vermessungsverwaltung 2022, EuroGeographics

Gemeinde Adelsdorf

Landkreis ERLANGEN-HOCHSTADT

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1

Entwurf Stand 28.02.2024

Mafstab 1 : 1000

Hinweis: Die Darstellung Flurkarte (DFK) entspricht dem Stand vom 09.11.2022

Arbeitsgemeinschaft STADT & LAND

Matthias Ruhl Dipl.-Ing. (TU), Stadtplaner ByAK, SRL
Constantin Ruhl, M.Sc. Urbanistik

91484 Sugenheim, Krassolzheim 39

Tel: 09165 95 98 31 Mobil: 0160 700 19 17

Der Plan ist nach §2 Abs.1 Nr.7 UrhG geschitzt
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