Gemeinde Adelsdorf 04.10.2023
Rathausplatz 1
91325 Adelsdorf

Nach § 10a Abs. 1 BauGB, ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung
beizufligen tber

1. die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behodrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan bericksichtigt wurden und

2. Uber die Griinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.

Zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB fur
den Bebauungsplan ,,Energiezentrale Adelsdorf*

Ziel der Bebauungsplanaufstellung:

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die geplante Errichtung eines
Heizkraftwerkes in Adelsdorf. Die bestehende Biomasseheizung (Standort Bauhof) muss
aufgrund von Neuplanungen, Kapazitatsengpassen und der aktuellen, angespannten Lage
am Energiemarkt moglichst zligig erweitert werden. Zur Versorgung der Nutzer bedarf es
dem Neubau einer Fernwarmeleitung, welche den neuen Standort an das bestehende
Leitungsnetz anbindet.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgen die Gemeinde Adelsdorf und die
Gemeindewerke Adelsdorf KU das Ziel, die Versorgung mir regenerativen Energien im
Gemeindegebiet weiter auszubauen.

Mit Aufstellungsbeschluss vom 26.10.2022, hat der Gemeinderat das Bauleitplanverfahren
eingeleitet.

Verfahrensablauf:

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Frihzeitige Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand in Form einer 6ffentlichen Auslegung
gemal § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 07.11. bis 09.12.2022 statt. Bekannt gemacht
wurde dies im gemeindlichen Amtsblatt vom 04.11.2022.

Von der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Mit Schreiben vom 02.11.2022, wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt wird gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
dazu aufgefordert, Bedenken und Anregungen vorzubringen und sich im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB
zu auldern.

o Vom Landratsamt Erlangen-Hdchstadt wurden Anregungen und Erganzungen zu den
Themen Umweltrecht, Immissionsschutz, Naturschutz, Tiefbau und Staatliches
Gesundheitsamt vorgebracht

e Von der Regierung von Mittelfranken zum Thema ,amtlich festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet



o Vom Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Flrth zum Bereich Forsten

e Vom Wasserwirtschaftsamt Niirnberg zur Lage im Uberschwemmungsgebiet, zur
Abwasserbeseitigung und zu Starkregenereignissen

o Vom Bund Naturschutz- Kreisgruppe Héchstadt-Herzogenaurach zum Thema
,verbrennen von Holz*

o Von der Deutsche Telekom Technik GmbH zur Anbindung an das
Telekommunikationsnetz

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)

Im Rahmen der offentlichen Auslegung gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB, wurde die
Entwurfsplanung des Bebauungsplans mit Begriindung und Umweltbericht der Offentlichkeit
und den Behdrden in der Zeit vom 11.04.2023 bis 12.05.2023 vorgestellt. (Bekanntmachung
im Amtsblatt vom 31.03.2023)

Aufgrund eines Formfehlers (fehlende Ansto3funktion des Lageplans) und der
Zusammenfassung der bisherigen Ausgleichsflachen A1 und AO, wurde die éffentliche
Auslegung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.07.2023 bis 11.08.2023
wiederholt. (Bekanntmachung im Amtsblatt vom 30.06.2023)

Von der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

¢ Vom Landratsamt Erlangen-Hdchstadt wurden Anregungen und Erganzungen zu den
Themen Formelle Anforderungen, Umweltamt, Tiefbau und Staatliches
Gesundheitsamt vorgebracht

¢ Vom Planungsverband Region Nirnberg zum Thema ,regionaler Griinzug RG 15¢
Von der Regierung von Mittelfranken zu den Themen ,randliche Tangierung des
Regionalen Grinzugs RG 15 Aischtal“ und ,amtlich festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet

o Vom Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Flrth-Uffenheim zum Bereich
Forsten

¢ Vom Wasserwirtschaftsamt Nurnberg zu den Themen Hochwasser,
Entwasserungsanlagen und zu Starkregenereignissen

o Von der Deutsche Telekom Technik GmbH zur Anbindung an das
Telekommunikationsnetz

Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB

In der Sitzung des Gemeinderats am 27.09.2023, wurde der Bebauungsplan als Satzung
beschlossen.

Beurteilung der Umweltbelange:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wird den Belangen des Klimaschutzes
gemal § 1a Abs. 5 BauGB Rechnung getragen.

Mit dem Bebauungsplan ,Energiezentrale Adelsdorf“ beabsichtigen die Gemeinde Adelsdorf
und die Gemeindewerke Adelsdorf KU im Rahmen des Ausbaus einer nachhaltigen und
regionalen Energieerzeugungsstrategie die Errichtung eines CO2 neutralen Holzgas-
Blockheizkraftwerks mit ergadnzender Photovoltaik / Solarthermie — Anlage.

Den Belangen des Klimaschutzes wird gemaR § 1a Abs. 5 BauGB hierbei Rechnung
getragen.

Es erfolgt eine kompakte, hohe Bebauung bei gleichzeitiger Freihaltung von Teilen des
Geltungsbereichs von Bebauung. Durch die direkte Anbindung an die Hochstadter Strale ist
keine zusatzliche ErschlieRung notwendig.



Neben der Warmegewinnung wird im Holzgas-Blockheizkraftwerk auch Strom erzeugt.
Weiterhin ist die Errichtung einer Solarthermie/ Photovoltaik-Anlage auf dem Dach des
Kraftwerks geplant.

Mit dem neuen Heizwerk sollen zukiinftig alle bestehenden gemeindlichen Einrichtungen
(z. B. Schulen, Kindergarten, Mehrzweckhalle, Rathaus etc.) und geplante gewerbliche
Ansiedlungen versorgt werden und Anschlussmaoglichkeiten bestehender Wohngebiete in der
Gemeinde Adelsdorf geschaffen werden.

Es erfolgen keine Eingriffe in den nérdlich angrenzenden Baumbestand (aul3er
Aufwertungen zum Ausgleich), zudem sind im Bebauungsplan Pflanzgebote in den
Grinflachen festgesetzt. Zur Anpassung an den Klimaschutz erfolgt zudem eine
Entwéasserung im Trennsystem mit einer naturnahen Regenwasserbewirtschaftung.

Die bereits festgesetzten Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen bewirken eine
deutliche Reduzierung der Eingriffe. Die unvermeidbaren Eingriffe in Naturhaushalt und
Landschaftsbild werden durch die festgesetzten AusgleichsmalRnahmen kompensiert.

Es lasst sich feststellen, dass unter Berlcksichtigung der vorhandenen Vorbelastungen
sowie der geplanten MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
unvermeidbaren Auswirkungen und der geplanten Artenschutzmalnahmen von der neuen
Bebauung bezuglich der untersuchten Kriterien keine erheblichen negativen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind

Abwaqgungsvorgang:

Die im Umweltbericht empfohlenen Malinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich der Umweltauswirkungen, wurden nach Abwagung zwischen 6konomischen,

sozialen, stadtebaulichen und umweltschutzbezogenen Belangen, in weiten Teilen des

Bebauungsplanes Gbernommen.

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB von den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
vorgebrachten Einwande wurden vom Gemeinderat in seiner Sitzung am 22.03.2023 wie
folgt abgewogen:

o Die vom Landratsamt Erlangen-Hdchstadt, Fachbereiche Umweltrecht,
Immissionsschutz, Naturschutz, Tiefbau und Staatliches Gesundheitsamt,
vorgebrachten Anregungen und Erganzungen, wurden wie folgt berticksichtigt:

Umweltamt: Keine Aufenthaltsrdume geplant / zuldssig, nur technische Anlagen. Kein
Keller geplant.

Immissionsschutz: Ein schalltechnisches Gutachten wurde erstellt. Die im
Larmgutachten empfohlenen Festsetzungen zum Immissionsschutz wurden in den
Plan Gbernommen.

Naturschutz: Die beim Ortstermin am 25.11.2022 festgelegte Vorgehensweise zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande wurde in der Begriindung
bzw. im Umweltbericht erganz, bzw. aktualisiert.

Tiefbau: Die Anbauverbots- und Baubeschrankungszone wurden in die
Planzeichnung des Bebauungsplans aufgenommen. Eine Erschlie3ung Uber eine
gemeindliche Strale ist nicht vorhanden. Die Abstimmung einer direkten Zufahrt
wurde beim Landratsamt Erlangen-Hochstadt, Sachgebiet Tiefbau, beantragt.

Staatliches Gesundheitsamt: Es wurde zur Kenntnis genommen, dass sich das
Plangebiet in keinem raumlichen Zusammenhang mit einem Trinkwasserschutzgebiet
befindet und in diesem Bereich derzeit keine Altlasten bekannt sind.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus trinkwasser- und infektionshygienischer
Sicht keine Einwande gegen die Flachennutzungsplananderung bestehen.

¢ Die von der Regierung von Mittelfranken vorgebrachten Anregungen und
Erganzungen, wurden wie folgt berlcksichtigt:

Die untere Wasserrechtsbehtérde am Landratsamt Erlangen-Héchstadt sowie das
Wasserwirtschaftsamt NUrnberg wurden bereits am Verfahren beteiligt.



Die vom Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Flirth zum Bereich Forsten
vorgebrachten Anregungen und Erganzungen, wurden wie folgt berticksichtigt:

Es wurde zur Kenntnis genommen, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplans
teilweise Waldflachen vorhanden sind und die BaumafRnahme diese Flachen nicht
beansprucht.

Durch die Planung wird kein Eingriff in die nérdlich angrenzende Waldflache
verursacht. Punkt 3.3 des Umweltberichts wurde entsprechend angepasst.

Die vom Wasserwirtschaftsamt Niirnberg zur Lage im Uberschwemmungsgebiet, zur
Abwasserbeseitigung und zu Starkregenereignissen vorgebrachten Anregungen und
Erganzungen, wurden wie folgt berticksichtigt:

I§s wurde zur Kenntnis genommen, dass die Flachen teilweise im
Uberschwemmungsgebiet der Aisch liegen und Ausweisungen neuer Bauflachen hier
nur mit einer Ausnahmegenehmigung nach § 78 Abs. 2 WHG mdglich sind.

Die Voraussetzungen fir die Ausnahmegenehmigung wurden zur Kenntnis
genommen.

Es wurde zur Kenntnis genommen, dass Flachen erst ausgewiesen werden konnen,
wenn eine nach den derzeitigen Vorschriften ordnungsgemafe Entwasserung
nachgewiesen ist.

Durch die festgesetzte Oberkante des Fertigfubodens liegen die Eingange etc.
ausreichend erhoht, zudem sind keine Aufenthaltsraume geplant.

Ein Keller ist nicht geplant, die Hinweise auf die Ausbildung als dichte Wanne und die
Schutzmalinahmen bei Starkregenereignissen werden zur Kenntnis genommen.

Die vom Bund Naturschutz- Kreisgruppe Hoéchstadt-Herzogenaurach zum Thema
,verbrennen von Holz“ vorgebrachten Anregungen und Erganzungen, wurden wie
folgt berticksichtigt:

Der Schwerpunkt dabei wird die mdglichst brennstofffreie Warmeerzeugung mittels
Solarthermie und Warmepumpe sein. Einen weiteren, grofen Anteil wird die
Holzvergasung mittels BHKW zur Erzeugung von Warme und Strom darstellen.
Letztmals soll ein groBer Biomassekessel als Spitzenlast- und Notfallkessel gebaut
werden. Bei allen weiteren geplanten Energiezentralen ist keine reine
Holzverbrennung mehr vorgesehen.

Die von der Deutsche Telekom Technik GmbH zur Anbindung an das
Telekommunikationsnetz vorgebrachten Anregungen und Erganzungen, wurden wie
folgt berticksichtigt:

Es wurde zur Kenntnis genommen, dass sich im Planbereich derzeit noch keine
Telekommunikationslinien der Telekom befinden.

Der Hinweis zum Ausbau / mdglichen Anschluss wurde ebenfalls zur Kenntnis
genommen.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB von den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange

vorgebrachten Einwande wurden vom Gemeinderat in seiner Sitzung am 27.09.2023 wie

folgt abgewogen:

Die von der Regierung von Mittelfranken vorgebrachten Anregungen und
Erganzungen zu den Themen ,Griinzug RG 15 Aischtal“ und ,teilweise Lage im
Randbereich eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes®, wurden wie folgt
berlcksichtigt:

Es wurde zur Kenntnis genommen, dass den Hinweisen zur randlichen Tangierung
des regionalen Griinzugs RG 15 Aischtal und der teilweisen Lage im Randbereich
eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes ausreichend nachgegangen wurde.

Es wurde au’erdem zur Kenntnis genommen, dass Einwendungen aus
landesplanerischer Sicht damit weiterhin nicht erhoben werden.

Die vom Planungsverband zu den Themen ,Regionaler Griinzug“ und ,Baumbestand
vorgebrachten Anregungen und Erganzungen, wurden wie folgt beriicksichtigt:



Es wurde zur Kenntnis genommen, dass durch die Planungen, die dem regionalen
Grunzug RG 15 zugewiesenen Funktionen nicht negativ berhrt werden und hier
somit keine Einwande bestehen.

Es wurde zur Kenntnis genommen, dass die Planung im Bereich des Baumbestandes
dem Ziel 5.4.4.1 des Regionalplans der Region Nirnberg (RP7) entspricht und hier
somit keine Einwande bestehen. Eine verfahrensbegleitende Abstimmung mit den
forstwirtschaftlichen Fachstellen erfolgt. Das Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und
Forsten (AELF) Firth wurde am Verfahren beteiligt und auerte keine Bedenken zu
den Entwurfsunterlagen des Bebauungsplans.

Die vom Landratsamt Erlangen-Hochstadt, Formelle Anforderungen, Fachbereiche
Umweltamt, Tiefbau und Staatliches Gesundheitsamt, vorgebrachten Anregungen
und Ergadnzungen, wurden wie folgt bertcksichtigt:

Formelle Anforderungen: Da die Beteiligungsschritte nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB vollstandig wiederholt wurden fand bislang keine Abwagung der
Stellungnahme vom 10.05.2023 statt.

Der Plan wird nochmals auf Lesbarkeit Gberprift, die Darstellungen werden soweit
moglich redaktionell geandert.

Die Begrundung wurde mit den textlichen und zeichnerischen Festsetzungen im
Bebauungsplan abgeglichen. Fehlende Begriindungen wurden nicht gefunden.

Umweltamt: In der Begriindung zum Bebauungsplan wurde das Kapitel
A.11 ,\Wasserrechtliche Belange“ wie folgt erganzt:

,Das HQextrem Hochwasser entspricht im Bereich des Plangebietes in etwa den
Auslaufern des HQ100 und spart die Versorgungsflache grofitenteils aus. Lediglich im
westlichsten und dstlichsten Randbereich findet eine Uberlagerung statt in einer Héhe
von ca. 263,5 m 0. NN. Durch die Festsetzung einer OKFFB von 264 m 0. NN im
Bebauungsplan ist der Eigenschutz sichergestellt.”

Der textliche Hinweis 4.1 Abs. 1 wird wie folgt erganzt:
»L...] sowie im HQextrem.*

Der Hinweis zum Bodenaushub und mdglichen Verunreinigungen bezieht sich auf
das Bauvorhaben und ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes. Im textlichen
Hinweis 4.2 ,Altlasten” wird jedoch bereits auf die Thematik verwiesen.

Tiefbau: Eine Erschlielung Uber eine gemeindliche Stral3e ist nicht vorhanden. Die
Abstimmung einer direkten Zufahrt wurde beim Landratsamt Erlangen-Hochstadt,
Sachgebiet Tiefbau, beantragt.

Hier ist anzumerken, dass die Freie Strecke ab dem sidlichen Kreisverkehr im
Bereich Aldi / Rewe in Realitat nicht mehr gegeben ist und hier de facto ein
Verknlpfungsbereich vorliegt. Ab der Uggiate-Trevano-Strale erfolgen bereits jetzt
mehrere Zufahrten auf die Kreisstraflde (auch im unmittelbaren Bereich der
Anderungsflache), so dass die KreisstralRe in diesem Bereich einem
ErschlieBungsbereich entspricht. Die Gemeinde Adelsdorf beantragt in Abstimmung
mit dem SG Tiefbau eine mogliche Verschiebung der OD-Grenze bei der Regierung
von Mittelfranken.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Bauverbotszone richtig eingezeichnet ist.

Staatliches Gesundheitsamt: Die Stellungnahme vom 12.05.2023 verweist auf die
Stellungnahme aus der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB vom
17.11.2022. Die Stellungnahme vom 17.11.2022 wurde bereits in der
Gemeinderatssitzung der Gemeinde Adelsdorf vom 22.03.2023 behandelt, das
Abwagungsergebnis wurde mit Schreiben vom 11.04.2023 mitgeteilt. Da hier keine
neuen Sachverhalte vorgebracht werden geht die Gemeinde Adelsdorf davon aus,
dass hier keine Bedenken bestehen.

Die vom Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Flrth-Uffenheim,
vorgebrachten Anregungen und Erganzungen zum Bereich Forsten, wurden wie folgt
bertcksichtigt:



Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Auflagen (Inhalte und Klarstellungen)
welche im Rahmen der Stellungnahme Az. L.2.2.-4612-1-16-8 vom 11.05.2023
hervorgebracht wurden, bereits in die vorliegende Fassung eingearbeitet wurden und
sich keine neuen Aspekte, die das Waldrecht berlihren, ergeben haben.

Es wird daher davon ausgegangen, dass hier keine Bedenken gegen die Planung
bestehen.

¢ Die vom Wasserwirtschaftsamt Nurnberg vorgebrachten Anregungen und
Erganzungen, wurden wie folgt berticksichtigt:

Es wurde zur Kenntnis genommen, dass die allgemeinen Hinweise des
Wasserwirtschaftsamtes vollstandig sind.

Es wurde zur Kenntnis genommen, dass bei Eingriff ins Grundwasser ein
wasserrechtliches Verfahren notwendig ist.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wurde das Kapitel A.11 ,Wasserrechtliche
Belange® wie folgt erganzt:

,Das HQextrem Hochwasser entspricht im Bereich des Plangebietes in etwa den
Auslaufern des HQ100 und spart die Versorgungsflache grofitenteils aus. Lediglich im
westlichsten und dstlichsten Randbereich findet eine Uberlagerung statt in einer Héhe
von ca. 263,5 m 0. NN. Durch die Festsetzung einer OKFFB von 264 m 0. NN im
Bebauungsplan ist der Eigenschutz sichergestellt.”

Der textliche Hinweis 4.1 Abs. 1 wird wie folgt erganzt:
»[...] sowie im HQextrem.*

Durch die festgesetzte Oberkante des FertigfuRbodens liegen die Eingange etc.
ausreichend erhéht, zudem sind keine Aufenthaltsraume geplant / zulassig, nur
technische Anlagen.

Ein Keller ist nicht geplant, die Hinweise auf die Ausbildung als dichte Wanne und die
Schutzmalinahmen bei Starkregenereignissen wurden zur Kenntnis genommen.

Es wurde zur Kenntnis genommen, dass sich im Bereich des Planungsgebiets der
Reutgraben und weitere Gewasser lll. Ordnung befinden, welche eine bedeutende
Vorflutfunktion innehaben und deren Unterhalt der Kommune obliegt.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzte Griinflache: Gewasser- und
Stralenbegleitgrin ist ein mind. 5 m breiter Abstand zum Gewasser gewahrleistet.

Aufgrund der geplanten Nutzung und des damit verbundenen LKW-Verkehrs geht die
Gemeinde Adelsdorf davon aus, dass ein wasserrechtliches Verfahren beziiglich der
Regenwasserbewirtschaftung erforderlich wird. Dieses wird im Zusammenhang mit
dem Bauvorhaben beantragt. In diesem Zusammenhang wird auch die Frage einer
maglichen Versickerung abschlieRend geklart.

¢ Die von der Deutsche Telekom Technik GmbH vorgebrachten Anregungen und
Erganzungen, wurden wie folgt berlcksichtigt:

Die Stellungnahme vom 22.11.2022 wurde bereits in der Gemeinderatssitzung der
Gemeinde Adelsdorf vom 22.03.2023 behandelt, das Abwagungsergebnis wurde mit
Schreiben vom 11.04.2023 mitgeteilt. Da hier keine neuen Sachverhalte vorgebracht
werden geht die Gemeinde Adelsdorf davon aus, dass hier keine Bedenken
bestehen.

Adelsdorf, den 04.10.2023

Karsten Fischkal
1. Blrgermeister



