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|. Zeichnerische Festsetzungen
I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Eigentimerweg (private Verkehrsflache)
= Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
L/

Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nut

—=| At der baulichen NUt2UNg ) -/ ahi der Voligeschosse
)

*| J_ Crundfiachenzahl (GRZ) . 1\ fischenzanl (GFZ)

— ] Bauweise nicht belegt
Dachform und -neigung
Mi Mischgebiet § 6 BauNVO
I+D Anzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0,6 Grundflachenzahl als Hochstgrenze
@ Geschofflachenzahl als Hochstgrenze
o Offene Bauweise
42°-48° Dachneigung
SD/WD Zulassige Dachform: Satteldach/Walmdach
—————— Baugrenze
T —— Baulinie
StralBenverkehrsflache, 6ffentlich
F Offentlicher Fuweg
RISt Flache fiir Parkplatze/Stellplatze (P: offentlich, ST: privat)

Strallenbegrenzungslinie

Hinweis: Die Darstellung Flurkarte (DFK) entspricht dem Stand vom 05.07.2021

belastende Flachen

Il. Zeichnerische Hinweise/nachrichtliche Ubernahmen

943

z.B. =35

bestehende Grundstiicksgrenzen mit Flurnummer

Bestehende Bebauung

Geplante Gebaude

Abzubrechende Gebaude

Grundstiicksflache, privat

Telekomleitungen digitalisiert

Denkmalschutzobjekt

Abgrenzung Bodendenkmal

Bemalung in Metern

lll. Stadtebauliche Festsetzungen:

1. Es dirfen nur Gebaude der Gebaudeklassen 1, 2 und 3 errichtet werden. Die
Abstandsflachen nach Art. 6 der BayBO sind einzuhalten. Zuséatzlich zu den
Bestimmungen des Art. 2 Abs. 3 BayBO i.d.F. vom 14.08.2007 gelten
Vollgeschosse.

Zahl der VollgeschoRe:
Il + D: als Héchstgrenze (Das dritte Geschol befindet sich im Dachraum).
Fur Hauptgebaude gilt eine Mindestanzahl von 2 Vollgeschossen.

2. Fur den vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieb ist die Erweiterung, der Umbau oder

die Neuerrichtung von die umgebende Wohnnutzung nicht beeintréchtigenden Anlagen
oder Anlagenteilen wie Garagen, landwirtschaftlichen Lagerrdumen und Maschinenhallen
zulassig. GemaR § 1 Abs. 10 Satz 2 BauNVO sind die Erweiterung der Umbau oder die

Neuerrichtung von Stéllen, die die umgebende Wohnnutzung im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes beeintrachtigen kénnen, unzuladssig. Umbauten des
Wohnhauses sowie Umbauten von vorhandenen Einrichtungen mit dem Ziel der
Wohnnutzung oder damit verbundener Nutzungen (z.B. Garagen) sind zulassig.

3. Es sind klare, einfache Baukdrper ohne Vor- und Riickspriinge, mit symmetrischem
Sattel- oder Walmdach fir Hauptgeb&dude und Nebengeb&dude — letztere auch mit
Pultdach zul&ssig — und einer regelmaRigen Fassadengliederung mit hochformatigen
Fensterformaten und Einhaltung von Fensterachsen zulassig.

4. Es ist eine maximale Firsthéhe von 12,0 m zuldssig. Gemessen wird an der am héchsten

aufragenden Firstseite rechtwinklig zur Oberkante der néchstgelegenen 6ffentlichen
Strallenverkehrsflache.

5. Ein Kniestock ist unzulassig.

6. Die Dacheindeckung hat bei Sattel- und Walmdéachern in rotem oder rotbraunem
Dachstein oder Ziegel zu erfolgen. Glanzende Materialien, z.B. edelengobierte Ziegel
sind unzulassig.

7. Bei Sattel- und Walmdéchern ist die Belichtung des Dachraumes iber Gauben und
Standgiebel zulassig. Die Gesamtlédnge aller Gauben und eines Standgiebels darf
maximal 1/3 der Trauflange betragen. Der Abstand der Oberkante von Gaube und

Standgiebel zur Firstoberkante des Gebdudes (senkrecht gemessen) muss mindestens

1,0 m betragen. Der seitliche Abstand der Gaube von der giebelseitigen Aussenwand
muss mindestens 1,50 m betragen.

Dachflachenfenster sind nur fir untergeordnete Rdume (Treppenhauser, WC,
Abstellrdume) bis zu einer GréRe von 60 x 80 cm lichte Weite zuléssig.

8. Fenster sind hochformatig auszubilden oder hochformatig zu teilen.

9. Fir Garagen, Carports und Nebengebaude sind Dacher mit einer Neigung wie das
Hauptgebdude sowie Pultdécher bis maximal 15° zuldssig.

10.Bei Garagen ist ein Stauraum von 5 m zur ErschlieBungsstrale bzw. zum
StralRengrundstiick einzuhalten.

11.Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb der Baugrenzen zulassig. In
Vorgérten sind Nebenanlagen unzulassig.

12.Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Adelsdorf.

13.Einfriedungen sind als transparente Zaune zu 6ffentlichen Verkehrsflachen hin in einer

Gesamthéhe von 1,40 m einschlieBlich Sockel zuldssig. Sockel sind bis max. 30 cm Hé-

he zuléssig.

14 Ver- und Entsorgungsleitungen sind aus stadtebaulichen Grinden unterirdisch zu verle-

gen.

IV. Textliche Hinweise:

1. Es wird empfohlen Keller als wasserdichte (,VWeiRe“) Wannen auszufiihren. Den Bau-
werbern wird empfohlen, ein Bodengutachten durchfiihren zu lassen.

2. Eventuell bei Bauarbeiten zu Tage tretende Bodendenkmaler, u.a. auffallige Bodenver-

farbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstéande, Steingerate, Scherben, Knochen, auf-
fallige Haufungen von Steinen usw. unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Lan-
desamt fur Denkmalpflege, Dienststelle Nirnberg und der Unteren Denkmalbehérde am
Landratsamt Farth. Die Fundstelle ist wahrend der gesetzlich vorgeschriebenen Frist un-

verandert zu lassen.

3. Sollten im Rahmen von Erdarbeiten unerwarteter Weise Boden gefunden werden, der
durch seine Beschaffenheit (Fremdbestandteile, Verfarbung, Geruch 0.a.) einen Altlas-

tenverdacht vermuten lasst, so wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass die Erdarbeiten

sofort einzustellen sind. Die zustandigen Stellen am Landratsamt Erlangen-H&échstadt

und das Wasserwirtschaftsamt Nlrnberg sind in diesem Fall umgehend zu verstandigen.

4. Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstige Vorgaben zum Umgang und
zum Schutz von Boden wird hingewiesen. Oberboden ist sachgerecht zwischenzulagern

und wieder einzubauen. Bei nicht versiegelten Flachen soll der Boden wieder seine na-

tdrlichen Funktionen erflllen kénnen, d.h. die Bodenschichten sind wieder so aufzubauen
wie sie natlrlicherweise vorhanden waren. Durch geeignete technische MaRhahmen sol-

len Verdichtungen, Verndssungen und sonstige nachteilige Bodenveranderungen im
Rahmen von Gelandeauffiillung vermieden werden.

5. Bei aneinander gebauten Gebauden sollen diese in ihrer Form, Dimension (Geschossig-
keit, H6he, Dachform u.a.), Ausfiihrung und Farbgebung gleichartig ausgefuhrt bzw. auf-
einander abgestimmt werden. Das zuerst genehmigte oder freigestellte Gebaude ist da-

bei ausschlaggebend.

V.

A.

B.

1.

. Der Ausschuss ,Bau und Umwelt* hat am 14.07.2021 den Bebauungsplan ,Marktplatz

Durch die neuen Baugebiete kénnen Entwésserungsanlagen (Drainagesammler, Graben
usw.) der oberhalb gelegenen Flachen verlaufen. Ggfs. sind diese Entwésserungsanla-
gen so umzubauen, dass ihre Funktion erhalten bleibt und das Oberflachenw5tsser so-
wie das Grundwasser schadlos weiter- bzw. abgeleitet werden kann um Schaden an Ge-
bauden und Anlagen sowie Staunésse in den oberhalb liegenden Grundstticken zu ver-
meiden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von
Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdéglichkeit
eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Stréducher dirfen aus Griinden des
Baumschutzes bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden.
Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk AG
geeignete SchutzmafRnahmen durchzufuhren. Anfragen fir AuskUlnfte zur Lage von Ver-
sorgungsanlagen der Bayernwerk AG senden Sie bitte mit einem Lageplan vorzugsweise
per E-Mail an planauskunft-Bamberg@bayernwerk.de, per Fax an 0951/30932-223. Tele-
fonische Anfragen bitte an 0951/30932-381. Der Schutzzonenbereich flr Kabel betragt
bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse.

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationsli-
nien der Telekom vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen sind Merkblatter
zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Un-
terhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert
werden.

Auf die von den landwirtschaftlichen Hofstellen und landwirtschaftlich bewirtschafteten
Flachen einwirkenden Immissionen (Larm, Staub, Geruch), ausgelést durch betriebs-
Ubliche landwirtschaftliche Nutzungen (zu allen Tages - und Nachtzeiten) wird hinge-
wiesen. Diese sind ortsublich, zumutbar und zu dulden, sofern sie nicht Uber das geman
den einschlégigen 6ffentlichen Regelungen (z. B. BImSchG) zuldssige und zu-grunde ge-
legten Maf hinausgehen.

Aufstellungsvermerke

Fir die Ausarbeitung des Planentwurfs:

Neustadt/Aisch, den 15.03.2017

ARGE STADT & LAND

Verfahren:

Der Ausschuss ,Bau und Umwelt® hat am 29.03.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Marktplatz® beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im
Amtsblatt vom 31.03.2017 ortsublich bekannt gemacht.

. Auf die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die

frhzeitige Tragerbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurde verzichtet. Der
Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt.

. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Marktplatz®, bestehend aus dem Planblatt und einer

Begrindung, Stand 29.03.2016 wurde gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
10.04.2017 bis einschlieRlich 10.05.2017 o&ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der
Auslegung wurden ortsublich im Amtsblatt der Gemeinde Adelsdorf vom 31.03.2017
bekannt gemacht. Eine erneute Auslegung fand in der Zeit vom 14.08.2017 bis einschl.
18.09.2017 statt. Eine weitere Auslegung fand in der Zeit vom 28.12.2020 bis einschl.
29.01.2021 statt.

. Zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Marktplatz, Stand 29.03.2017 wurden die Trager

6ffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben der Gemeinde Adelsdort
vom 06.04.2017 beteiligt. Zum Entwurf vom 26.07.2017 (erneute Beteiligung) wurden die
Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben der Gemeinde
Adelsdorf vom 10.08.2017 beteiligt. Zum Entwurf vom 09.12.2020 (erneute Beteiligung)
wurden die Trager 6ffentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben der
Gemeinde Adelsdorf vom 21.12.2020 beteiligt

bestehend aus dem Planblatt und einer Begriindung, jeweils Stand 14.07.2021, gemafR §
10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Adelsdorf, den
Gemeinde Adelsdorf

Fischkal
Erster Burgermeister

Siegel

Der Satzungsbeschluss wurde gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB im Amtsblatt
der Gemeinde Adelsdorf vom 00.00.2021 ortsiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan ,Marktplatz® ist damit gemanr § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.
Er liegt zusammen mit der Begriindung ab dem 00.00.2021 6ffentlich aus und kann
wahrend der Dienststunden im Bauamt eingesehen werden.

Adelsdorf, den
Gemeinde Adelsdorf

Fischkal
Erster Burgermeister

Siegel

VI. Praambel:

Die Gemeinde Adelsdorf erlasst aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéandert
worden ist, folgenden Bebauungsplan ,Marktplatz® in Adelsdorf.

Weitere Rechtsgrundlagen sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéandert worden ist, die Bayerische
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S.
588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286)
geadndert worden ist.

Satzung:

§ 1 Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstucke FI. Nr. 7, Marktplatz 18, FI. Nr. 13/1, FI. Nr. 9,
Marktplatz 17, Fl. Nr. 13, Marktplatz 14, FI. Nr. 11, Marktplatz 13, FI. Nr. 12, Marktplatz 12,
FI. Nr. 15, Obere Bachgasse 1b, FI. Nr. 15/1, Obere Bachgasse 1a, Fl. Nr. 16/4, FI. Nr.
350/3, Obere Bachgasse 1, FI. Nr. 17, Obere Bachgasse 3, FI.-Nr. 121/10 Teilflache, FI.-Nr.
325/1, FI.-Nr. 7/2, FIL.-Nr. 19, 18 und 18/1, Obere Bachgasse 7 und FI. Nr. 18, 350 TF
(Teilflache aus Obere Bachgasse), jeweils Gemarkung Adelsdorf. Die Flurnummern sind
auch in der Begrindung zum Bebauungsplan aufgefihrt.

§ 2 Regelungsinhalt:

Die Festsetzungen ergeben sich aus der Planzeichnung. Die Satzung besteht aus dem
Planteil, einschlieRlich zeichnerischer und textlicher Festsetzungen. Im Planteil ist der
Geltungsbereich der Anderung zeichnerisch festgesetzt.

Die vom Gemeinderat am 14.07.2021 beschlossene Satzung zum Bebauungsplan "
Marktplatz " wird hiermit ausgefertigt.

Adelsdorf, den ......................

(Fischkal, 1. Burgermeister)

Gemeinde Adelsdorf

Landkreis ERLANGEN-HOCHSTADT

Bebauungsplan "Marktplatz"

Fertigung Stand 14.07.2021

Mafstab 1 : 1000

Arbeitsgemeinschaft STADT & LAND

Matthias Ruhl Dipl.-Ing. (TU) Stadtplaner ByAK, SRL
91413 Neustadt / Aisch, Wilhelmstral3e 30

Tel.: 09161/87 45 15

matthias.ruehl@t-online.de www.stadtundland.net

Der Plan ist nach §2 Abs.1 Nr.7 UrhG geschitzt
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