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1.1
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1.3

PLANUNGSVERLAUF

Veranlassung zur Planung

Der Bebauungsplan ,Am Lausberg" der Gemeinde Adelsdorf ist im Jahre 1998 in
Kraft getreten (30.10.1998) und in den Jahren 2001 (16.03.2001) und 2003
(05.09.2003) jeweils geandert worden.

Aufgrund der bereits getatigten Vorleistungen der Gemeinde fiir die Erschliefsung
und einem demgegeniiber nicht befriedigenden Verkauf der Grundsticke hat der
Gemeinderat am 31.03.2004 beschlossen, den Bebauungsplan zum dritten Mal
zu andern, um die mit dem Buchstaben B, gekennzeichnete bauliche Nutzung im
Zentrum des Baugebietes der Nachfrage entsprechend anzupassen.

Der Auftrag zur Erarbeitung der 3. Bebauungsplan-Anderung ging an die Pla-
nungsgruppe Strunz, Ingenieurgesellschaft mbH in Bamberg.

Abstimmung auf andere Planungen

Eine Abstimmung auf andere Planungen wird nicht erforderlich.

Verfahrensschritte

Die Bebauungsplan-Anderung wird nach dem Vereinfachten Verfahren gemafd
§ 13 BauGB durchgefiihrt. Folgende Verfahrensschritte sind geplant oder bereits
durchgefiihrt (die Daten werden im laufenden Verfahren erganzt):

31.03.2004 Anderungs- und Auslegungsbeschluss
08.04.2004 Bekanntmachung der offentlichen Auslegung

16.04. — 17.05.2004 offentliche Auslegung

26.05.2004 Beratung im Gemeinderat

26.05.2004 Satzungsbeschluss

04.06.2004 Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
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Grundlagen des Bebauungsplanes

Die rechtlichen Grundlagen des Bebauungsplan—Anderungsverfahrens sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO),

~ die P\anzeichenverordnung (PlanzV 90) und
— die Bayerische Bauordnung (BayBO)

in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung.

BESCHREIBUNG DER ANDERUNG

ﬁ\nderungsbereich

Die Anderung petrifft den Kernbereich des Bebauungsplanes und zwar die Be-
pauung mit der im bisherigen Bebauungspkan festgesetzten Nutzung ,B" unmittel-
par an der Strafte ,,Léusbergring" und in der Uggiate-Trevano—Stra[&e.

Folgende Elur-Nrn. sind petroffen:

Flur-Nrn. 866-869, 871-878, 881-888, 1025-1028, 1030-1033, 1057
1060,1098—1101, 1128-1133, 1153—1156,1162, 1163, 1169-1176.

Die bereits bebauten Grundsticke F1.-Nrn. 889 und 890 sind von der Anderung
nicht betroffen.

Grundstucksgrenzen werden nicht geéndert.

Die Anderungen sind nachfolgend im Detail peschrieben.

Vorgesehene Anderungen

Um die pauliche Nutzung im Zentrum des Baugebietes der Nachfrage entspre-
chend anzupassen werden folgende Anderungen und Erganzungen bei der mit
dem Buchstaben By gekennzeichneten paulichen Nutzund Vorgenommen:

Die bisher als zwingend festgesetzte Zah! von zwel Vollgeschossen plus
einem Dachgeschoss, das kein Vollgeschoss sein darf, wird nunmehr als
Hochstgrenze festgesetzt, was pedeutet, dass sie unterschritten werden
kann. So darf z. B. ein Haus mit einem Vollgeschoss (im Erdgeschoss) ein
Dachgeschoss haben, das ebenfalls ein Vollgeschoss ist.

_ Zusatzlich zu den bisher ausschliei?)\ich zulassigen Doppe\héusem sind
kinftig auch Einzelhauser sulassig. FUr diese gilt die pisher far die Dop-
pethauser festgesetzte Grundﬂéchenzahl yon 0,3 und Geschossﬂéchen—

~aht von 0,8.
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- Die bisherige Beschrankung der Flachengrofie fur Einliegerwohnungen
auf maximal 60 m? entfallt kunftig, um insbesondere angesichts der nun-
mehr zulassigen Einzelhauser die Moglichkeiten der Bebaubarkeit zu er-
hohen. Mit Blick auf die Stellplatzsatzung sind gegebenenfa\!s erforderli-
che Stellplatze im Zuge des Bauantrages nachzuweisen.

_ Neben den bisher zulassigen Satteldachern mit einer Dachneigung von 35
bis 38° sind kiinftig auch Pultdacher mit einer Dachneigung von 8 bis 15°
moglich. Die bisherige Festsetzung der maximalen Traufhéhe von 6,60 M
iber Oberkante Wohnstralle bzw. Oberkante Gehweg gilt sowohi fur Sat-
teldacher als auch fur Pultdacher. Die bisher festgesetzte maximale Knie-
stockhohe ist in diesem Zusammenhang nur noch fur Gebaude mit Sattel-
dach relevant.

. Zur Klarstellung wird in den textlichen Festsetzungen auf die zwingende
Einhaltung der zur Erschlie&ungsstrai&e hin festgesetzten Baulinie verwie-
sen.

Die Anderungen stellen keine Beeintrachtigung der bisher zulassigen baulichen
Nutzung dar, da diese weiterhin moglich ist. Angrenzende Grundstiicke werden
ebenfalls nicht negativ beeintrachtigt.

Die Gemeinde Adelsdorf ist sich bewusst, dass sie mit diesen Anderungen vom
bisherigen stadtebaulichen Konzept einer verdichteten und einheitlichen Bauwei-
se abweicht. Im Hinblick auf die bestehende Nachfrage und eine gewinschte z0-
gigere Bebauung der Grundstiicke zur Refinanzierung der bereits getatigten \Vor-
leistungen der Gemeinde fur die Erschliefung erachtet sie dies in Abwagung der
Vor- und Nachteile jedoch als erforderlich.

Durch die vorgesehene Anderung ergibt sich kein Eingriff in Natur und Land-
schaft. Die ubrigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes bleiben
unbenommen.

Im Hinblick auf maogliche Schwierigkeiten bei der Zuordnung von Kaminmundun-
gen zu naheliegenden Luftungsoéffnungen (oder umgekehrt) im Fall einer engen
Wohnbebauung mit unterschiedlichen Hohen findet sich ein Hinweis im Bebau-
ungsplan auf die Einhaltung der Bestimmungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 4 der Ver-
ordnung uber Feuerungsanlagen, Wwarme- und Brennstoffversorgungsanlagen
(Feuerverordnung — FeuV) vom 06.03.1998.

3 MOGLICHKEITEN DER PLANBEEINFLUSSUNG

Im vereinfachten Verfahren gemat § 13 Nr. 2 und 3 BauGB erfolgt die Beteiligung
der betroffenen Trager sffentlicher Belange und der Burger im Zuge einer offentli-
chen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB, wahrend der die Anregungen schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen. Uber diese Anregungen hat
der Gemeinderat dann zu beraten, anschlieftend kann er den Satzungsbeschluss
fassen. Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt die Bebauungs-
plan-Anderung in Kraft.

I S '
o JP;A:JUN@SL-?UPEJE

S sruz




3. Bebauungsplan—}'\nderung JAm Lausberg”, Gemeinde pdetsdorf
Regrindung yom 26.05.2004

Da das Baugebiet pereits erschlossen ist und von der Anderund keine Belange
anderer Amter und Behorden petroffen sind, wird am Bebauungsplan—,&nderungs-
yerfahren als Trager affentlicher Belangé |ediglich das Landratsamt Erlangen-
Hochstadt peteiligt.

Sollten sich wahrend des \erfahrens Anderungen ergeben, SO werden der Plan
und/oder die Begrindungd entsprechend fortgeschr'\eben.

aufgestelit:
Bambergd, den 31 03.2004, erganzt am 26.05.2004
Ku/ Mo-04.022 T

Fur den Fachbereich P\anungsgruppe gtrunz
Bauleitplanung: Ottostrafte 11, 96047 Bamberg
\ngen’teurgese\\schaft mbH
%= 0951 .'98003—0
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