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ZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen durch Planzeichen
Nutzungsschablone

Art der baulichen |  Gryndfiachenzahl
Nutzung

Gebaudetypus Gebaudehohe

Bauwelse Dachform

1 Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngeblet nach § 4 BauNVO

2 MaR der baulichen Nutzung

0,4 maximal zulassige Grundflachenzahl

_ Zulassige Firsthohe, hier 10 m (iber der angrenzenden
FH 10,0 m Gber Bffentlichen Verkehrsfidche. Maltbezug Ist die Mitte der
offentliche Verkehrsflache angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen und der
Gebaudefirst,

3 Bauweise, (iberbauare Grundstlicksflachen, Stellung der Gebaude
f |

| Baugrenze

|

|

Umgrenzung von Fléchen flir Garagen, Carports
und deren Zufahrten
r _"_"] Firstrichtung der zu planenden Hauptgebaude
0] Offene Bauweise
A Nur Einzelhduser zulassig
4 Dachform
SD 38° bis 52° Sattaldach mit elner Dachnelgung von 38° bis 62°

Pultdach mit elner Dachnelgung von 14° bis 24°,
auch als versetzte Pultdacher zulassig

PD 14° bis 24°
5 Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflache mit Angabe
der Gesamtbreite

wmﬁmwmuu

mit max. Zufahrsbreite 3,50 m

Berelch flir die Ein- bzw. Ausfahrten,
zum Anschluss an dle &ffentliche Verkehrsflache

6 Griinflachen
Offentliche Grilnflache
38888888 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strduchern gem&n Pflanzliste
38888888 (Slehe Textliche Festsetzungen 4)

7 Sonstige Planzeichen

I i I Geltungsbereich der Bebauungsplananderung
l B [ l
%\ HEAR Lérmschutzwall, Mindesthdhe 3,50 m
nnne
Passive LarmschutzmaBnahmen flr
Geb3udefassaden mit Orientierungs- und
Immisslonsschutzrichtwertliberschreitungen
(MaRnahmen siehe textliche Festsetzungen Nr. 5)
P TRV N Aktive SchallschutzmafRnahmen:
b P Umgrenzung von Flachen flr besondere
Praaaat Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umweltelnwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes - Larmschutzwall
(Malnahmen siehe textliche Festsetzungen Nr. 5)

Hinweise durch Planzeichen

8 Grundstiicksgrenzen
Bestehende Grundstiicksgrenze
o N mit Flumummer

S Mogliche neue Grundsticksgrenze

0 Bestandsgebaude
e Abzubrechender Gebdudebestand
als.
10 Wendeplatte
Wendeplatte nach Bild 33 EAE flir
kurze Stichstraften
11 Vermaliung
< Vermaliung des Mindestabstandes der Baugrenze

vom Fahrbahnrand der Staatestralie 2264

Entwurf

Auf Grund der §§ 2 Abs. 1, 8 und 10 des Baugesetzbuches
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBY.
I. 8. 2414) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.12.2008 (
BGBI, | 8, 3018), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.08,2007 (GVBI, 8.
568) zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.07.2008 (GVBI,
S. 385) und Art, 23 der Gemelndeordnung (GO) fUr den
Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 27.07,2000 (GVBI., 8. 400) erlasst die Gemeinde
Adelsdorf folgende

Satzung zur Anderung des Bebauungsplanes "Adelsdorf
V - Am Oesdorfer Weg - Anderung im Bereich des
Ladenzentrums Oesdorfer Strale”

Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes
Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Flumummerm
864 und 863, Gemarkung Adelsdorf. Das Planblatt ist
Bestandsteil dieser Satzung.

Textliche Festsetzungen

1 Nebenanlagen

1.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind
aullerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

1.2 Garagen und Carports diirfen ausschlieflich in den dafiir
festgesetzten Flachen errichtet werden. Vor Garagen ist ein
Stauraum mit mindestens 5,0 m Tiefe frel zu halten. Der
Stauraum darf zur offentlichen Verkehrsfldche nicht eingefriedet
werden,

2 Abstandsfliachen

Die Abstandsflachen nach den Bestimmungen des
Landesrechts sind zusatzlich zu den Festsetzungen des
Bebauungsplanes einzuhalten.

3 Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 BauGB |.V.m. Art. 81 Abs. 1 u. 2 BayBO)

3.1 Die Fassaden sind zu verputzen oder mit einer Bekleidung
aus Holzplatten oder -brettern zu versehen. Bekleldungen aye
anderen Materlallen (z.B. Kunststoff, Metalle) sind unzuldssig,
Ausgenommen sind Nebenanlagen gem. Nr. 1.. Dachgauben
dOrfen ebenfalls mit elner anderen Wandbekleldung ausgefiihrt
werden.

3.2 Dachform, Dachneigung

Slehe Eintragung im Planblatt, asymetrische (einh{ftige)
Satteldécher und versetzte Pultd&cher sind aushahmswelse
zuldssig.

3.3 Dachllberstande diifen am Ortgang 30 em und an der
Traufe, sawle am First bel Pultdéchem 60 cm nicht
Uberschreiten.

3.4 Dacheinschnitte sind unzuldssig.

3.6 Zur Dachelndeckung dlirfen nur Zlegelpfannen oder
Betondachsteine, sowle Bibereindeckung verwendet werden,

Die Eindeckung Ist in Rot-, Braun- oder Grautonen auszufiihren,

Pultdacher dlirfen auch mit extensiven Dachbegriinungen
versehen werden,

Flachdachgauben diirfen mit einer anderen Deckung ausgefiihrt

werden,

3.6 Photovoltalk- und solarthermische Anlagen sind
grundsétzlich zuldsslg. Die Anordnung der Elnzelmodule bzw.
kollektoren muss in einer rechteckigen, zusammenhangenden
Flache erfolgen.

3.7 Es gilt die Dachgaubensatzung der Gemelnde Adelsdorf in
der jeweils gliltigen Fassung.

3.8 Nebengeb&ude diirfen mit einer anderen Dachftrm,
-nelgung und -deckung ausgefiihrt werden.

3.9 Einfrledungen slnd mit Sockel zulasslg. Die maximale
Sockelhthe betragt 156 om. Die maximale Hohe der Einfriedung
betragt 1,80 m. Die Einfriedung Ist mit einem Abstand von
mindestens 8 em zur Sockeloberkante auszufilhren. Dieser
Bereich Ist offen zu halten und darf nicht durch Netze, Maschen
usw. verschlossen werden. Dle Einfriedung zum offentlichen
Raum missen mittels einer senkrechten Struktur gestaltet
werden. Zwischen privaten Grundstlicken diiffen auch
Maschenzéune errichtet werden,

4. Pflanzliste

Mindestqualitét der zu pflanzenden Hochstamme:
Stammumfang 14 - 16 cm.

A, Baume || Ordnung

Aesculus hippocastanum Rosskastanie
| Ordnung

Acer platanoides Spltz-Ahorn

| ©Ordnung

Tilia cordata Winterlinde

| Ordnung

Tilla platyphylios Sommerlinde
| Ordnung

Prunus avium Vogelkirsche
|| Ordnung

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Il Ordnung

Sorbus aria Mehlbeere

|| Ordnung

Obstbaum z.B. Apfel, Bime, Kirsche
I} Ordnung

Acer campestre Feld-Ahom

II Ordnung

B. Ortsrandelngriinung, Straucher

Comus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana - Haselnul
Cormus sanguinea - Hartriegel
Eucnymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonlcera xylosteum Heckenkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Rosa villosa Apfelrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Vibumum lantana Wolliger Schneeball
Vibumum opulus Schneeball

5 Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Aktive Larmschutzmalinahmen im Plangeblet:

In den im Planblatt gekennzelchneten Flachen nordwestlich
der privaten Flachen des Wohngebietes sind aktive
Larmschulzmafnahmen In Form eines Larmschutzwalles,
einer Larmschutzwand bzw. einer Kombination aus beiden
mit einer Hohe von mind. 3,50 m Uber Gelandeoberkante
(GOK) zu errichten. Die Larmschutzmalihahme muss
lickenlos an den Im nordosten angrenzenden
Larmschutzwall anschlielen.

Passive Larmschutzmalinahmen bzw.
Larmschutzmainahmen an Gebauden:

An den im Planblatt gekennzelchneten Gebaude- bzw.
Fassadenseiten in erster Baurelhe zur St2264 sind im Ober-
geschoss weitere Larmschutzmaflnahmen vorzusehen. Die
Grundrisse dieser Gebaude sind als Larmschutzgrundrisse
80 zu planen und orientieren, dass keine Aufenthaltsraume
zur larmorientlerten Selte angeordnet werden.

Sofern in den Planungen Larmschutzgrundrisse nicht
realislerbar sind, dlirfen an den von Orientierungs- und
Immissionsrichtwertliberschreitung betroffenen Gebaude-
fassaden kelne 6ffenbaren Fenster angeordnet werden,

Zur Sicherstellung eines hyglenischen Luftwechsels in den
Raumen sind geelgnete mechanlsche Liftungseinrichtungen
(z.B. Schallddmmilifter) vorzusehen. Auf elne mechanische
Liftungseinfichtung kann verzichtet werden, wenn eine
Liftungsmoglichkeit tber ein weiteres Fenster zur schall-
quellenabgewandten Gebaudeseite im gleichen Raum

ausgeflihrt wird,

Textliche Hinweise

1 Grundwasser

Dle Notwendigkeit zur Umsetzung von MaRnahmen gegen das
Eindringen von Grund- und Schichtenwasser, sowle gegen Rilckstau
aus dem offentlichen Kanalnetz Ist vom Bauwerber zu priifen.

Bel Erfordemnis sind geelgnete baullche Malnahmen vom Bauwerber
zu veranlassen und zu verwirklichen.

2 Bodendenkmaéler

Alle Beobachtungen und Funde (z.B. Bodenverférbungen, Holzreste,
Mauern, Metallgegensténde, Steingeréte, Scherben und Knochen)
missen unverzliglich der unteren Denkmalschutzbehtrde
(Landratsamt Flirth) oder direkt dem Bayerischen Landesamt flir
Denkmalpflege mitgetsilt werden.

3 Baumstandorte
Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen It ein Abstand
von 2,50 m einzuhalten.

4 Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung (SAP)

Zur Abklarung moglicher artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 42
Abs. 11.V.m. Abs. 5 BNatschG bezlglich gemeinschaftsrechtlich geschiitzten
Arten ist die Untere Naturschutzbehorde friihzeitig einzuschalten.

5 Geruchsimmissionen

Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Fl&chen ausgehenden
Immissionen sind Im gesetzlichen Rahmen und entsprechend den
Ausflihrungsvorschriften Im Sinne einer geordneten
landwirtschaftlichen Nutzung von den Bewohnerm bzw. Bauwilligen
als Bestand zu dulden.

6 Betrieb von haustechnischen Anlagen

Geméal Technischer Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26.
August 1998 (TA Larm) darf bel einem Betrieb von haustechnischen
Anlagen (2.B. Klimageréate, Ablustflihrungen, Warmepumpen) in der
Summe folgende Immisslonsrichtwerte fiir Larm an betroffenen
fremden Wohnraumen gelten:

tags (06.00-22.00 Uhr): 55 dB(A)
nachts (22.00-06.00 Uhr): 40 dB(A)

Die Sicherstellung lber die Einhaltung der genannten
Immissionsrichtwerte obliegt den jewelligen Betreibem. Im Bedarfsfall
kann hierzu die Vorlage eines Nachweises angeordnet werden. Es
gelten die Regelungen der TA Larm.

AUFSTELLUNGSVERMERKE

=
A) Dar Gemeinderat Adelsdorf hat am E rjrz a'ﬁ?‘ﬁ lossen, den
Bebauungsplan “Adelsdorf V - Am Oesdorfer Weg® fir den Tellbereich der
Flumummern 863 und 864, Gemarkung Adelsdorf zu &ndem. In der gleichen

Sitzung wurde der Entwurf der Bebauungsplanénderung gebilligt und die
Anwendung und Durchfhrung des Verfahrens gemaf § 13 a Abs. 1 Batz 1 und

Salz 2 Nr. 1 BauGB beschlossen. Von der frihzeitigen Unterrichtung und

Erérterung gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB (analog) wurde abgesehen.

Der Beschluss wurde gem&n § 2 Abs. 1 BauGB durch ve ichung Im

Amisblatt der Gemeinde Adelsdorf am 0.7
=)

-7 gemacht.
Adelsdor, den (S 72 W

rférmeister Karsten Fischkal

E_})Nach amtlicher Bekanntmachung Im Arntshlgﬁ der Gemeinde Adeledorf am
O.07-. 7€ _erfolgte die Auslegung vom /7. % 7< _bis einschiieBlich

- : im Bauami der Gemeinde Adelsdor.
Die Behdrden und sonstige Triger offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
2 _CF T betelligt und von der Sffentlichen informiert.

Adeledor, den 25 772 ~77
[af_/

C) Der Gemelinderat hat sich in ng am ArA0AC mit den
Einwendungen und Stellungnahmen aus der &ffentlichen Ausiegung und der
Betelligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher befasst und
den Planentwurf mit Begrindung gebilligt.

D) Der Gemeinderal hat sich in seiner Sitzung am f?-?ﬁ 70 die 1. Anderung
des Babauungsplanes "Adelsdorf V - Am Oesdorfer Weg® mil ung nach
& 10 Abs, 1BauGB als Satzung beschlossen,

E) Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Adelsdord V - Am Oeedorfer Weg" lst
nach § 10 Abs. 3 BauGB mit der amtlichen Bekanntmachung im Amisblatt des
Gemelinds Adelsdorf vom (227277 In Krat getreten. ragen wurden im

Bauami der Gemeinde Adelsdorf au :
Adelsdorf, den 3 S

Blrgermeister Karsten Flschkal
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"Adelsdorf V - Am Oesdorfer Weg -
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Planstand 13.10.2010

Gemeinde Adelsdorf, Landkreis Erlangen-Hochstadt
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