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2

Art der baulichen Nutzung

Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes . LPomperpstr. | | .
entsprechend den im Planblatt festgesetzten Nutzungen als reines Wohnggbiet

{(§ 3 Bau NVO) festgesetzt.

Im reinen Wohngebiet sind Anlagen im Sinne des § 3 Abs. 3 Bau NVO alich

. S i
nicht ausnahmsweise zulaBig. l‘

MaB der baulichen Nutzung

Als H('Schstma.B der baulichen Nutzung gelten die HOchstwerte des § 17

Abs. 1 Bau NVO, soweit sich aus den festgesetzten iberbaubaren Grundstpcks—

flachen und GeschoBzahlen in Verbindung mit den GrundsticksgroBen im IFin-

zelfall nicht ein geringeres MaB baulicher Nutzung ergibt.

Innerhalb der offenen Bauweise dirfen Wohngebdude nicht mehr als zwei

Wohnungen haben. (§ 3 Abs. 4 Bau NVO)

Bauweise

Im Planteil ist die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 1 + 2 Bau NVO festgesetzt.

Garagen sind, soweit im Planteil festgesetzt, als Grenzbebauung zugelassen.

Abstandsflachen

Soweit sich bei der Nutzung der ausgewiesenen {berbaubaren Flichen sowle

zwischen gegeniuberlicgenden Wanden geringere Abstandsflachen als nach

Art. 6 Abs. 3 und 4 Bay BO ergeben, werden diese festgesetzt.

Nebenanlagen {

|
AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenaniagen im Sinne

des § 14 Bau NVO sowie nicht genehmigungspflichtige Bauten unzulaBig.
Garagen mit Uberdachtem Freisitz und Nebengebaude sind als Ausnahme 1

zulaBig gem. § 11 Abs. 1 BBauG, sofern sie in baulicher Verbindung zum“

- Hauptgebdude stehen und sich architektonisch angliedern. Eine iberbaute |

Flache von 55 gm darf nicht Uberschritten werden.

6.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Baugestaltung

Dachform und Dachneigung

Das Satteldach ist die grundsatzliche Dachform. Als Ausnahmen sind

Sonderbauformen zulaBig, wenn sie sich in das stéidtel?auliche Bild ein-

fugen.

/

Die Mindestdachneigung betragt 35°, die maximale D" chneigung betragt
40°.

Innerhalb eines Gebaudes durfen keine unterschiedlicth Dachneigungen

|

ausgefilhrt werden.

Dachaufbauten

Schleppgauben, Satteldachgauben und abgewalmte Gad‘Len sind bei Berlck-

sichtigung folgender Auflagen zulaBig:
Stichhdhe maximal 1,0 m, Breite der Dachaufbauten maximal 1/3 der First-
lange, seitlicher Abstand zum Dachrand mindestens 160 m, Abstand zwischen
Aufbauten mindestens 1,25 m. Dachflachenfenster sinfl zulaBig.

s

Dacheinschnitte

Kniestock

Garagen

Dacheinschnitte sind unzulaBig. |

Ein Kniestock von 50 cm ist zuldBig. Die Hohe des rjniestockes wird von

der Oberkante Rohdecke bis zur Unterkante des Sparrpns gemessen.

Die Garagen sind in ihrer Dachform und Dachneigund auf das Hauptgebaude

abzustimmen.

Flachddcher sind unzulaBig. |

Grenzgaragen sind in der Bauflucht, Bauhdhe und Bau:.;esta|tung aufeinander

abzustimmen. Die maximale Traufhdhe darf, von der Zufahrtsseite gemessen,

2,75 m nicht Uberschreiten.

Dachdeckung

Die Materialien der geneigten Dacher sind im Farbto}j als rote Ziegel zu

erstellen.

6.7 AuBengestaltung

Alle Gebaude sind glatt zu verpuqzen oder in Sichtmauerwerk auszufiihren.

Stark auffallende Putzmuster sind|unzulaBig.
Grelle Farben sind unzulaBig.

Betonformsteine mit Possenmarkid¢rung fir Sockel und andere Bauteile sind

untersagt.

Versorgungsleitungen

Einfriedung

Versorgungsleitungen des EVO werden mit 1,0 m Grenzabstand in den Bau-

grundsticken verlegt.

Entlang der o6ffentlichen Verkehrgflachen sind senkrechte Lattenzaune zu-

laBig. Sockel maximal 20 cm hoch, die Gesamthdhe der Einfriedung ein-

schlieBlich Sockel darf 1,0 m nicht Uberschreiten.

Einfriedungen zu den Nachbargrundstiicken sind mit Kunststoff ummanteltem

grinem Maschendrahtzaun maximgl 1,0 m hoch zu erstellen.
Betonpossensteine fiir sichtbare Tpile der Einfriedung sind unzulaBig.

Zufahrten zu den Garagen musser; mindestens 5 m tief sein und diarfen auf

Garagenbreite von der 6ffent|icheL\ Wegflache nicht eingezaunt werden.

Hohenlage der Gebaude

Die Eingangsebenen der Gebadude dirfen maximal 40 cm Uber dem natir-

—_

lichen Gelandeverlauf vorgesenen werden. Terrassenanbdschungen von mehr

als 0,50 m sind unzulaBig. Das natirliche Geldande wird erst nach dem

T

Ausbau der StraBen sichtbar. Es ist aus den Verbindungslinien der StraBen-

T

oberkanten, der die Grundsticke

——

mgebenden StraBen und Wege, zu ermitteln.
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Crlangen - Hochstadt hat die vereinfa Anderung des
ommernstraBe mit Schreiben

jem. § 11 BBauG

...........................................................................

Die Gemeinde Ad|b|sdorf hat die Genehmigung der vereinfachten Anderung

des Bebauungspla
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fes gem. § 12 BBauG im Amtsblatt Nr. ........ 7 ...........

... offentlich bekanntgegeben.

(tmachung ist die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
lw

I

i

5. 01. 1986

...............................

| 1. Blurgermeister

e —

[

Bebauungsplan Adelsdorf V "Oesdorfer Weg"

"Anderung im Bereich PommernstraBe"

Die Gemeinde Adelsdorf erl#Bt auf Grund der §§ 2 Abs. 1, 10
BBauG und Art. 105 Abs. 1 Nr. 11, 107 Abs. 4 BayBO folgende

Bebauungsplan-Satzung

§ 1

Fiir das Gebiet Adelsdorf V "Oesdorfer Weg", im Bereich der
PommernstraBe, wird der vom Architekturbiiro H. Popp, Herzo-
genaurach, am 27.02.1985 ausgearbeitete Anderungsplan aufge-

stellt.
§ 2

Der Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt vom 2 2351091815

und diesem Textteil.

Da keine Anregungen und Bedenken vorgebracht wurden, bedarf
die vereinfachte Anderung nach § 13 BBauG keiner Genehqigung.
Der Anderungsplan wird mit der Bekanntmachung nach § 17 BBauG
rechtsverbindlich. Zum gleichen Zeitpunkt treten die betref-
fenden Festsetzungen des am 07.12.1981 genehmigten Bebauungs-
planes Adelsdorf V "QOesdorfer Weg" auBer Kraft.
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