1. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN: 5 FESTISTE P G Verfahrensvermerke Bebauurgsplan
im Beschleunigten Verfahren nach § 130 BouBG
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WA Allgemeines Wohngebiet MaB der baulichen Nufzung, uberbaubare Grundstucke Die Anderung des Bebauungsplanes “Adelsdorf”, Teilfldche Flur-Nr. 315/65 und
(1) Bauliche Anlagen im Sinne § 23 Abs. 5 BNutzVO sind auBerhalb der iiber- 315/58 im beschleunigten Anderungsverfahren wurden am 16.02.2011 in offentlicher
i baubaren Grundsticksflachen nicht zuldssig Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde Adelsdorf beschlossen.
——  Strafenbegrenzungslinie | : RN A otz7 B
(2) Als hochsfzulassiges MaB der baulichen Nuftzung werden die HochsfmafBe des o "tiA?_;flsﬂm‘f. fem LT S ’47,@0/‘,&’/'
Baugrenze § 17 Abs. 1 BNutzVO festgesetzt, soweit sich nicht aus Festsetzungen im ) Bhtrgermeister—Fischint  Ohler
Plan iber die Zahl der Vollgeschosse und die dberbaren Flachen geringere g 72 2. Blrgermeisterin
Werte ergeben. 5 : . :
i . e Der gednderten Fassung des Bebauungsplanes mit Begrundung mit Stand vom
Gl iR L) 7 28.07.2010 wurde vom Gemeinderat in offentlicher Sitzung am 16.02.2011 zuge-
gesfimmf und die offentliche Auslegung beschlossen. .
——oO——  Desfehende Grundsticksgrenze Anbauten '.fv,..';_"”li‘;\aelsdm be. A k77 /[&%ZJ
Anbauten missen sich dem Haouptboukdrper unterordnen. G820 N I/Z\UHJ
g geplante Grundstucksgrenze faass” 2. Blirgermeisterin
3 A
g : , Die otfenfliche Auslegung wurde am //j’/::j/,’// ortsublich bekannt gemacht. Die
mmm mmm Crenze des raumlichen Geltungsbereiches Dachausbildung gednderte Fassung des Bebauungsplanes mit Begrindung mit Stand vom 16.02.2011
des Bebauungsplanes (1) Die Haupfgebdude erhalten Walm- oder Safteldicher. Satfeldicher sind mit wurde vom 28022011 bis einschlieBlich 28.03.2011 ausgelegt. Gleichzeitig wurden
Houptgebiiudes einzubeziehen. Die zuldssige maximale Kniestockhohe des Houpt- die beruhrfen Trdger offenilicher Belange un/%iar\\Anderung DETEIUQK i
___ StraBenverkehrsiliche doches befrdgh 50 cm. /K ] “Adelsdort, den 4?“*/”7//6%’0'
(2) Erdgeschossige Nebengebdude und Anbauten sind in die Dachflachen des ‘\ D F—Srgermerster—rseent Y
g e Houpfgebaudes zu integrieren, | . _/ | ‘ anisglaine
(3) Freistehende Garagen diirfen nur mit Flachdach (Dachneigung 0° - Kiespress- gerkﬁemmgdeAraf hat Umb 1']3-08*-?[?“ dmd O”EUTUéhE{‘ SlEZUan die \{OF!JEthUQBEHEH_,B@—
. % jes dach) ausgefihrt werden. enken und Anregungen behandelt und den geanderten Bebauungsplan mit Begrun-
= Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig . dung mit Stand vom 13.04.2011 mit den am 13.04.2011 beschlossenen Anderungen
b und Ergdnzungen, als Satzung beschlossen.
St Stellplatze Dachgauben |
Ga Garagen Dochgouben gemaB Goubensatzung der Gemeinde Adelsdorf in der gelfenden Fﬂssungi
s : A 7 77 . g
]| ! 5 Mit der orfsublichen Bekanntmachung //)‘5///751 die Anderung des Bebauungs-
‘L__,____j Umgrenzung Nebenanlagen, Garagen, Garagenzufahrten AR blt planes “Adelsdorf”, Flur-Nr. 315/65 und 315/58 mit Begrindung gem. § 10
HRllte T Safz 3 BouGB in Kraft gefretfen.

Mah der baulichen Nutzung: (1) {-\ééiigﬁehﬁude sind glaftt zu verputzen. Stark auffallende Pufzmuster sind un-
0.4 e e (2) Grelle Forben sind unzulassig. s
Geschofiflachenzahl Goragen P Fisohial
: : | 5 A gt 1. Blirgermeister
™ Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze (1) Garagen sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig.
(Erdgeschoss + Obergeschoss + Dachgeschoss) (2) Garagen aus Wellblech oder in dhnlicher Bauweise sind unzuldssig.
(3) Der Stauraum vor den Garagen mull offen gehalten werden.
SD Satfteldach - Firstrichtung zwingend 7
WD Walmdach Es gilt die offene Bauweise. Es sind nur Einzel- und Doppelgaragen zugelassen.
8
Fullschema der Nufzungsschablone Elin %
. PROJEKT Anderung des Bebauungsplans “Adelsdorf " nebst
Baugebiet Zahl der (1) Einfriedung enflang der Strafle sind strofenzugweise einheiflich zu gestalfen. Bt oo CrideTn
s Vollgeschosse Es diirfen keine hoheren Zdune, sondern nur Sockel bis 50 cm Hahe, in egrungung Im bereicnh der Grundstucke
pielplatz | i i @ o L ] |
B P Nlutuzjstem, verpufztem Mauerwerk oq.er Sx[htbetorj, ausgefuhrt werden, Kaspar-Lang-Strasse, Flur-Ne. 315/65 und 315/58, |
zahl zahl (2) Einfriedungen zu den Nachbargrundstucken sind mit Maschendrahtzaun, max. jeweils Gemarkung Adelsdorf im beschleunigten Ver-
1,30 m hoch, herzustellen. _
: Dachform ; i . j Ty | ionrEn mech S 13 s 2 Aiier
Bauweise ST i (3)  An StraBenseiten, die keinen Gehsteig aufweisen, sind die Zugange zu den
: S Wohngrundstucken nur uber den offenen Stauraum, der vor den Garagen vor- BEBAUUNGSPLAN
gesehen ist, moglich.
———————= Mit Leitungsrechten belastete Flache (Niederspannungsleitungen)
315722 7
~~~v~  Markierung von Gebaudefldchen fir Nutzungseinschrdnkungen oder fir Immissionsschutz L ADELSDORF
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Immissionsschutz fur Wohn- und Aufenthaltsroume wie z.B. Schlat- und Wohn-
Sinne des Bundes-Immissionsschufzgesetzes gem. Punkt 3 Fest- zimmer, die innerhalb der Nachtzeit (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) genutzt werden: i
8 . : Wohn- und Aufenthaltsrumen, die innerhalb der Nachizeit (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr)| | “ANOERER B R
sefzungen Abs. 9 Immisionsschutz. = . .
genufzt werden, sollen an der Hauserzeile enflang der Ostseife des Planungs-
gebietes an der zur Staafssfrasse 2264 obgewandten Seite errichtet werden. Ist ity
die vorgenannte Anordnung nicht moglich, durfen an den Fassaden zur Strassen- REGIERUNGSBEZIRK MITTELFRANKEN
2. HINWEISE seife der St 2264 keine offenbaren Fenster angeordnet werden. Zur Sicherstel- |
F lung eines hygienischen Luftwechsels sind geeignete mechanische Luftungseinrich- i
) fungen vorzusehen oder fir eine Be- und Entliftung uber Fenster zur larmab- PLANUNG ARCHITEKTEN |
88 1 ke R e gewandfen Gebaudeseite im gleichen Raum zu sorgen. HAINDL EYH GHR
Grundsticksgrenzen der parzellierten Stiicke Die Sicherstellung tber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte obliegt
den jeweiligen Befreibern. Im Bedarfstall kann hierzu die Vorlage eines Nach- AN DER SCHWEDENSCHANZE 2 el
/x\ G 5 weises angeordnet werden.
~ T Ursprungliche Furstucksgrenzen ! 91315 HOCHSTADT / AISCH FAY: 09193 - 4427
|
166/72 Flurstucksnummer Grundwasserabsenkung »

Permanente Grundwasserabsenkungen sind im Anderungsbereich des Bebauungsplans
nicht zulassig. Bei anstehendem druckenden Wasser aus dem Baougrund sind die
Keller durch den Bauherrn in Form einer wasserdichten Wanne auszufuhren. Die
Fertigstellung der Grundwasserverhdlfnisse obliegt dem Bauwerbern und ist ggf.
mittels Bodengufachten nachzuweisen.

Bestehende Gebaude
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595116 2.1 HINWEISE ZUM BETRIEB VON HAUSTECHNISCHEN ANLAGEN : < : g ~
Die vorubergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhalfung) wahrend der Hochstadg—~13,6%.20 11
Gem. Technischer Anleifung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (TA Ldrm) Bouarbeiten stellt einen Benufzungstatbestand nach § 9 WHG dar und bedarf /
bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (zB. Klimagerdte, Abluftfihrung, einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 70a BayWG. Der Anschluss an die _
Widrmepumpen) gelfen in der Summe folgende Immissionsrichtwerte fir Ldrm an zentrale Wasserversorgung und Abwasserbeseifigung ist sicherzusfellen. ‘__‘,
betroffenen fremden Wohnrdumen: Georg\Layh, Acthitekt/+ Stadtplaner

: hitekt/ + Stadfplaner
g : . ; Architek Ndl +/ Leyh GbR
- Immissionsort im allgemeinen Wohngebiet: fags  (06:00-22:00): 55 db(A) i ol E\X L L

nachts (22:00-06:00); 40 db(A)

i B |'|E i
Die Sicherstellung dber die Einhaltung der genannfen Immissionsrichtwerte obliegt 1A ,DML‘JM, IR |
ENTWUR! 200120105 |

den jeweiligen Befreibern. Im Bedartsfall kann hierzu die Vorlage eines Nach- - - : 1
weises angeordnet werden. Es gelten die Regelungen der TA Larm. BESCHLUSSFASSUNG | 13.04.2011 .%
MASSTAB: 11000




