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GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANS

AFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE
MIT -.RUNSTREIFEN UND GEHWEG

OFFENTLICHER FUSSWEG

BEGRENZUNGSLINIE OFFENTLICHER VERKEHRSFLACHEN

GEPLANTE GEBAUDESTELLUNG
MIT HAUPTFIRSTRICHTUNG

MASSLINIEN, MASSE

BESTEHENDE HOHENLINIE

1. Art der baulichen Nutzung

Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Aisch VII der Gemeinde Adelsdorf zwischen Saltendorfer Weg

Garagen, sind soweit im Planteil festgesetzt, als Grenzbe-
bauung zugelassen.

AusschlieBlich zugelassen ist Einzelhausbebauung mit maximal
zwei Wohneinheiten. Bei E + U + D maximal drei Wohneinhei-

ten. Doppelhaushdlften sind unzuldssig.

3. Abstandsflachen

4. Nebenanlagen

Das Satteldach ist die grunds&atzliche Dachform. Als Aus-
nahmen sind Sonderbauten zuldssig, wenn sie sich in das
stiadtebauliche Bild einfigen.

Die Mindestdachneigung fiir Wohngebdude betragt 38 Grad,

die maximale Dachneigung betragt 50 Grad.

5.2 Dachaufbauten

Fiir Dachaufbauten gilt die Dachgaubensatzung der Gemeinde

Adelsdorf vom 01.08.1994

Ein Kniestock von 50 cm ist zuldssig. Die Hbhe des Knie-

stockes wird von der Oberkante Rohdecke bis zur Unterkante

m betragen.
Carports mit Flachdach sind unzulassig. Zusammengebaute Ga-
ragen und Carports sind in der Gestaltung aufeinander abzu-

stimmen.

5.6 Dachdeckung

Fir die Dacheindeckung sind gebrannte Tonziegel bzw. Beton-

Alle Gebidude sind glatt zu verputzen oder in Sichtmauerwerk

sind als senkrechter Lattenzaun zu gestalten. Sockel maxi-
mal 25 cm hoch, die Gesamthdhe der Einfriedungen einschl.
Sockel darf 1,0 m nicht iUberschreiten, Hecken sind eben-
falls zul&ssig. '

Grundstiicke die an den AuBenbereich angrenzen dirfen nur
mit Maschendrahtzaun und einen Rabattenscckel von maximal
10 cm iUber der Oberkante Gelidnde eingefriedet werden (maxi-
male Gesamthohe 1,0 m).

Im Maschendrahtzaun diirfen keine Zugidnge zu den landwirt-
schaftlichen Flachen geschaffen werden.

Einfriedungen zu den Nachbargrundstiicken sind durch Kunst-

5.4 Kniestock 8. Hbhenlage der Gebaude

Die Oberkante FuBboden ErdgeschoB der Wohngebdude darf

maximal 35 cm Uber dem bergseitigen Gelandeverlauf liegen.

Entlang der westlichen Ortsrandbebauung und in 6ffentli-
chen Grunflachen bestent Pflanzgebot.

Die Bepflanzung darf nur mit heimischen, standortgerechten
und nicht giftigen Gewdchsen erfolgen.

Im Siden, entlang des Saltendorfer Weges, ist dieses mit

Linden- und Kastanienbidumen auzufiihren.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Aisch VII der Gemeinde

Ewald Minch

Die Qemsiﬁai nglsdorf hat mit Beschlufl des Gemeinderates vom
..... L LoV, den Bebauungsplan Aisch VII der Gemeinde
Adelsdorf fir das Gebiet Aisch, zwischen Saltendorfer Weg und

Bamberger StrafBe, gemaB § 10 Bau GB als Satzung beschlossen.

Adelsdorf, den ........... /. TED. 990
Gemeinde Adelsdorf

Der Bebauungsplan Aisch VII der Gemeinde Adelsdorf fiir das

Gebiet Aisch, zwischen Saltendorfer Weg und Bamberger Strafe,

1. Blirgermeister
Ewald Minch

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens fliir den Bebauungsplan
Aisch VII der Gemeinde Adelsdorf fiir das Gebiet Aisch, zwischen

Saltendorfer Weg und Bamberger StraBe, wurde im Amtsblatt Nr.
/14 . vom . ].Z.MAR' 1995

der Gemeinde Adelsdorf gemidB § 12 Baﬁ GB 6ffentlich bekanntge-

BEBAUUNGSPLAN - SATZUNG

Die Gemeinde Adelsdorf erlaBt gem. GemeinderatsbeschluBl vom

Flir das Gebiet begrenzt im Norden durch die Bamberger Strafe,

KreisstraRe ERH 16 Flur-Nr. 435 und im Osten durch den Park-
platz Flur-Nr. 436, dem Friedhof Flur-Nr. 445, die Grundsticke

Flur-Nr. 446/1, 446/6 und 446; durch den Saltendorfer Weg Flur-

Nr. 447 im Slden; und im Westen durch das Grundstick Flur-Nr.

441 und 443 wird ein Bebauungsplan aufgestellt.

§ 2

den textlichen Festsetzungen.

"1. Blirgermeister

Ewald Minch

WR und Bamberger Str. entsprechend den im Planblatt festge- des Sparrens an der AuBRenkante Mauerwerk gemessen. Der entgiiltige Gelidndeverlauf wird erst nach dem Ausbau wurde gemaBl § 11 Abs. 1 Baugesetzbuch (Bau GB) BGBl. I S. 2253) [é~9 NOV. 1994 f Grund von
REINES WOHNGERIET . . - - e T s s e e el . . ... au u
setzten Nutzungen als reines Wohngebiet (§ 3 Bau NVO) der StraBen sichtbar. und § 2 Abs.2 der Zustdndigkeitsverordnung zum Baugesetzbuch
. festgesetzt. Im reinen Wohngebiet sind Anlagen im Sinne des 5.5 Garagen Als Bezugspunkt gilt die fir jedes Gebdude im Planblatt (ZustVvBauGB) vom 07.07.1987, Nr. 2130-3-1, dem Landratsamt Er- § 8, 9, 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des
E+D ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE B e et s _ _ . _ i , . 2 7 FEB 1995, r 9
§ 3 Abs. 3 Bau NVO auch nicht ausnahmsweise zuldssig. eingetragene Schnittfliache OK 6ffentliche Verkehrsfliche. langen-Hochstadt mit Schreiben vom ..... & [ LED Q95 .. .. an- Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (Bay BO)
Garagen sind nur innerhalb der lberbaubaren Flachen zulé&s- Terrassenanbdschungen von mehr als 0,60 m sind unzulissig; gezeigt. ~
Zﬁﬁ NUR EINZEL?EBAUUNG ZULASSIG sig. ersatzweise kann ein Balkon angebaut werden. folgende
SR — 2. Bauweise Die Garagen sind in ihrer Dachform und Dachneigung auf das Die HS8he von OKFF EG bis zum First darf max. 10 m betra- Adelsdorf, den .....:. Lres. 1999, . ........
} } BAUGRENZE Hauptdach abzustimmen. Mindestdachneigung 35°, maximale gen. = Gemeinde Adelsdorf
_______ Im Planteil ist die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 1 + 2 Dachneigung 50°. § Bebauungsplan - Satzung
OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE Bau NVO festgesetzt. Flachdacher sind unzulédssig. oK ) a |
VERKEHRS FLACHE | EG
Die Garagen dirfen nur an der im Bebauungsplan vorgesehenen Der Stauraum vor den Garagen muf offen gehalten werden und < 1 z /L( : 1
o STELLPLATZE Stelle errichtet werden. mindestens 5,00 m betragen. 9. Pflanzgebot L TTTITS
Der Abstand vom Fahrbandrand zum Carport mull mindestens 3,00

BEBAUUNGSPLARN

A EINFAHRT o . _ VERFAHRENSHINWEISE geben. Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechts-
Es gelten vorrangig die Abstandsflichen gemiB dachsteine zuldssig. Farbe der Dacheindeckung rot bis rot- kriftig.

o ZU PFLANZENDE BAUME O. STRAUCHER Art. 6 BayBo. braun. Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Teilen: Aﬂg(gﬂz{] WUU

(PFLANZGEBOT) _ e ) ' Adelsdorf. den {1 7 MaR 1335

Die Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung nach § 3 A : .
5.7 AuBengestaltung qung g p g Gomeinde Adelsdors Planblatt zum Bebauungsplan, Mafistab 1:1000

<:> Abs. 1 Bau-GB erfolgt durch Verdffentlichung im Amtsblatt. r Begrindung zum Bebauungsplan

BAUME

a T auszufihren. Stark auffallende Putzmuster sind unzuldssig.
LJ - GARAGE MIT ZUFAHRT _ : . 3 Adelsdorf fur das Gebiet Aisch, zwischen Saltendorfer Weg @EMEUN@E A@EL@@@@F
AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflidchen sind Neben- Betonformsteine mit Possenmarkierung fir Sockel und andere ' ) ‘
SCHNITTELACHE Nbenfatl et . . und Bamberger StraRe, wurde mit der Begrindung gemdl § 3 s 3
—¢ : i i i i hmi - etonteile sind untersagt. F . ;
anlagen im Sinne des § 14 Bau NVO sowie nicht genehmigungs g Abs. 2 Bau GB voi;.S"AWEJQ%hS ..E;.axaaﬂ.ﬁq4éffentlich 1. Bilrgermeister
T 3 x flichtige Bauten zuléassig. o= Ewald Minch
ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE P . ausgelegt. & . .
Garagen mit iiberdachtem Freisitz und Nebengeb&dude sind als 6. Versorgungsleitungen Der Bebauungsplan wird mit der BekanntmachungAnach § 12 Bau G3
Ausnahme zulidssig gem. § 14 Abs. 1 Bau NVO sofern sie in el SdeEE, Han 2 7FfB.B95 im Amtsblatt der Gemeinde Adelsdorf rechtsverbindlich. Gleich-
' baulicher Verbindung zum Hauptgebdude stehen und sich ar- Versorgungsleitungen des EVO kénnen mit 1,0 m Grenzabstand Comeinde Adelsdo;% ................. zeitig treten frihere planungsrechtliche Festsetzungen und &rt-
436 FLURSTUCKSNUMMER chitektonisch angliedern. in den Baugrundstiicken verlegt werden. liche Bauvorschriften, die diesem Bebauungsplan entsprechen
oder widersprechen, auBer Kraft.
L __“ VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZE 5., Bsugestaltung 7. Einfriedungen "9 7 FEB 1005
l , 1?1 e r Adelsdorf, den ......c.c..... ? ..........
GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZE 5.1 Dachform und Dachneigung Die Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen R Gemeinde Adelsdorf
B 1. Birgermeister

et Rl DEX Dachflichenfenster sind zulidssig. stoff ummanteltem griinen Maschendrahtzaun, maximal 1,0 m
VOLLGESCHO?SE hoch, zu erstellen. ZLVO71}Lf
GRUNDELACEE -~ FESCHOSSELACES 5.3 Dacheinschnitte Betonpossensteine fir sichtbare Teile der Einfriedung sind 777777777 rrrnrooeooeets (k“ \l ’ l
Y ZAHL SAHL unzulidssig. Zufahrten zu den Garagen missen mindestens 5,0 L Biirgf—:'rmeister ADELSDORF' Hed /1.08.q } NOV 19%men. 3
¢ E___\\\\\\\\\\\ ‘:_-_! ¥4 : BAUWEISE ; BACHEQRM . IND Dacheinschnitte sind unzulissig. m bei Carports 3,00 m tief sein und dirfen auf Garagenbrei- Ewald Munch GE ANDERT 09'11‘9['j : DER ARCHITEKT
? ' s : AR - DACHNE IGUNG | te von der &ffentlichen Wegfliache nicht eingeziunt werden. ARCH'TEKT HELMUT POPP DIPL ING FH
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