B 6b auung Splan mit integriertem Grinordnungsplan 142\ Ite Gartnere1”

Gemeinde Adelsdorf, Landkreis Erlangen-Hochstadt
Die Gemeinde Adelsdorf erlasst auf Grund der 88 9 und 10 des Bundesbau-  TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN 2. Pflanzenartenliste

Fir Pflanz- und BegrinungsmaPnahmen an Grundslcksgrenzen sind die Pflanzen-Arten-

baugesetzes (BauGB), sovie des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung 1. Artder baulichen Nutzung liste (Anhang zur Begrindung) aufgeflnrten Baun- und Gehdlzerarten vorranglg zu
_ Der Geltungsbereich wird als eingeschranktes Mischgebiet gemaP § 6 BauNV0 festgesetzt. verwenden. '
(BanO) und des Al‘t. 3 AbS. 2 4 des Baqer. NatUPSChUtdesetzeS Das eingeschrankte Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbe- 3. Pflanzgebot fiir Baume Satzung
) 3 " betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen. Zulassig sind Wohngebaude und ¢ Yy f 2 : RY . vy . .
(BayNatochG) den Bebauungsplan “Alte Gartnerei” bestehend aus der Couerboberriebe ontspr. § 6 Abs. 2.1 - 2.6 BachV0 k ’ > Dougrunds lok 1st Je 200 ap nicht Sherbauter Srundsticksflache eln Pochsiamniger — § 1 D rgum]iche Gel tungsbereich des Bebauungsplanes ist im nebenstehenden Lageplan durch eine Grenze (siehe Festsetzungen) festgesetzt.
' " ' " ' ' G ' aum In der Mindestqualitat "Hochstamm mind. 14-16 cm Stammumfang” oder ein hoch
PlanzelChnung und dem Text’ FUP die Grundstucke Fl ' NP' 337 stammiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
L.~ Mah der baulichen Nutzung Der Baunstandort sollte dem Vorschlag in Planverk entsprechen § 2 Der Lageplan M = 1 : 1000 mit Zeichenerklarung sowie die textlichen Festsetzungen sind Bestandteil der Satzung
und 33//1 der Gemarkung Adelsdorf. nax. GRZ: 0,35 baw. 0,50; max. GFZ: 0,60 bzv. 0,80 Der Baunstando 9 prechen. : .
ro Baum ist ein Lebensraum von 12-16 qm von Versiegelung und Verdichtung freizuhalten.
3. Bauweise und Baugrenze 4. Wand- bzw. Dachbegriinung § 3 Der Bebauungsplan der Gemeinde Adelsdorf enthalt die notwendigen Festsetzungen fir die bauliche Ordnung sowie die erforderlichen Hinweise.
3.1 Abstandsflichen 4.1 Fensterlose Gebla'udete"ile von mehr als 3,50" m Breite, insbes. Fassaden von
Die Abstandsflachen des Art. 6 Bao sind generell anzuvenden. baragen und Nebengebauden sind unter Berlckslchtlgung architektonlscher — § 4 [iace Satzung tritt am Tage nach ihrer amtlichen Bekanntmachung in Kraft.
_ Belange mit einer Wandbegrinung zu versehen. Je 3,00 m Wandlange ist eine
3.2 Kniestock . geeignete Kletterpflanze vorzusehen, Die vegetationstechnischen Erfordernisse
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN Kniestockhohe max. 50 cm (Ok Rohdecke bis Schnittpunkt AuPenkante AuBen- sind zu berlcksichtigen.
_ mauer mit Unterkante Sparren), 4,2 Fiar Carports zugelassene Flachdacher hat eine Begrlnung, mind. als Extensiv-
I. Art der baulichen Nutzung 3.3 Dachneigung und -deckung Begranung mit 8-10 cm starker strukturstabiler Substratschicht, zu erfolgen.
Eingeschranktes Mischgebiet Car\'a'gen und Nebengebaude sind mit der gleichen Dachneigung wie das Haupt- 5.  Stellplatzflichen und Garagenzufahrten.
gebaude z‘; ‘C’Ie"fehlfl“- dach méalich Die Pflasterbelage der Stellplatzflachen und Garagenzufahrten sind mit Rasen-
, arports sind als I lachdach moglich. oder Splittfugen sowie mit sonstig sickerfahigen Belagsarten auszufihren. P
2. MaB der baulichen Nutzung Als Dachdeckungsmaterial fUr samtliche Gebaude ist rotes bis rot-braunes ) P ? ? ? J o -
11 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB (8 20 BauNVvD) Liegelmaterial zu verwenden. 6. Leitungsverlegung " " ' =
9 au ] ) Bei der Planung und Durchfihrung von Leitungsverlegungen fur unterirdische Ver- -
3.4 Dachgauben und -einschnitte und Entsorgungsanlagen sind Mindestabstande (Vorschriften gem. DVGW- x
z.B.0,35  Grundfldchenzahl (GRZ) (8 17/1 und § 19/1 - 4 BaulVO) Die Dachgaubensatzung der Gemeinde Adelsdorf (Inkraftgetreten am Regelwerk) zu den vorhandenen und geplanten Baumstandorten einzuhalten. Dies —
01.08.1994 / 12.03.2004) gilt auch fir diesen Bebauungsplan. gilt analog fir Neupflanzungen im Bereich bestehender Ver- und Entsorgungs- - e
z.B.. Geschossflachenzahl (GFZ) <8 17/1 und § 20/1 - 3 BauNVO0) 3.5 Einfriedungen einrichtungen. H
a)  Zum offentlichen Strassenraum sind Einfriedungen als senkrechte Holzlat- 7. Ausgleichsfliche ' D I Mle h
3. Bauweise, Baugrenzen ten- bzw. Stahlglitermattenzaune -H = 1,00 m- zulasslg. Die zur Zeit vorhandene Versiegelung wird durch die festgelegte neue Bebauung wesent- . R
b)  Zu den Nachbargrundsticken sind Eigl’r‘iedungen als Maschendraht- oder Stahl- lich unterschritten. - DD 125°-30 \
o Offene Bauwelse gittermattenzaun -H = 1,50 m- zulasslg. Eine externe Ausgleichsflache wird deshalb nicht gefordert. : s mj . [j FD (0-50
c)  Alle Zaune sind ohne Sockel auszufihren. % g )

FH z.B. 10,0 m  Firsthohe max. 10,0 m Uber natirlichem Gelande 3.6 PKW-Stellplatznachweis VERFAHRENSHINWEISE

Nur Elnzelha liesi Stellplatze, Carports und Garagen sind auch auPerhalb der Uberbaubaren Grund-
/N J:PElnzzefhaf,:si;xzuza;ihiun en zuldssi sticksf lachen zulassig. Fir Jede Wohnung dber 60 gn BGF sind 2 Stellplatze fir A.Der Gemeinderat hat in selner Sitzung vom 28.06.06 / 28.10.06 die Aufstellung g[
. g g. Pkw auf dem Privatgrund, fir jede Fohnung unter 60 qm BGF ist ein Stellplatz beschlossen und den Bebauungsplanvorentwurf “Alte Gartnerei”™ gebilligt. l !
Einzel- und Doppelhduser zuldsslg nachzuweisen. Garagenzufahrten dirfen zur ErschliePungsstrasse auf elner Der Aufstellungsbeschluss wurde gemdp § 2 Abs. 1 Bau GB am 30.06.06 / 20.10.06 S — -
él Je Doppelhaush3lfte max. 1 Wohnung zuldsslg. Tiefe von 5,00 m nicht eingefriedet werden. ortsblich bekanntgegeben. ., PSD (I)der‘rqeljf)
60088 Abgrenzug unterschiedlichen Masses der Nutzung ) . B. Die vorzeitige Birgerbeteiligung gemaB 8 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Dar- 4 0 / l
Bei Einbau gew‘erblio'l'\er Flachen in die Einzelhauser gilt vorgenannter Stell- legung und Anhdrung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom . \ 050 i /
——+——-—— Baugrenze (8 12 1/3/6 BauNv0), Garagen sind auPerhalb zuldssig platzbedarf sinngemaB. . 07.07.06 bis 07.08.06 stattgefunden. ! max l
Zur Strassenbegrenzungslinie sind Mindestabstande einzuhalten. / o H=10.0
“—> Firstrichtung . C. Mit dem Beschluss vom 18.10.2006 hat der Gemeinderat den Entwurf des Bebauungsplanes “‘}X{ -
) zur Frontselte 2ur Léngsselte gebilligt; der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung, jeweils in der Fassung )
SD+WD+FD Zuldssige Dachformen sind Sattel-, Walm— und Flachd&cher Fir Garagen 5,00 m 5,00 m vom 18. Oktober 2006 wurde gemaP 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.10.06 bis elnschl. [
Fir Carports 1,50 m 0.75 m 28.11.06 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 20.10.06 -
z.B. 6 25° - max. 30° Dachnelgung von 25° - max. 30° bel ErdgeschoPausflhrung Fir offene Stellplétze 0,50 m 0,75 m ortsblich bekannt gemacht. & l
3.7 Schallimmissionen $ - i |
2B, B+ 10655 -nae. ' Dachneigung von 25° - max. 30° bel Erd- und ObergeschoPausfiihrung Zum Schutz bestehender bzw. geplanter Wohnnutzungen vor unzul3ssigen D. Mit'der‘n Beschluss vom 13.12.2006 hat der Gem‘einderat d%n Entwurf‘ d?s Bt?bauungsplanes _ _ l
o Gewerbelmmissionen werden fir das Plangeblet folgende max. zuldssigen gebilligt; der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung, jeweils in der Fassung ©
4, Verkehrs- und Griinflachen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel festgelegt: vom 13, ]2;2006 wurde gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zelt vom 28.12.06 bis einschl. D x
Tagstiber (06:00 Unhr bls 22:00 Unr): 50dB(A)/m? 31.0'1.07 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 15.12.06 4 % 11
Strassenbegrenzungslinie Nachts (06:00 Unr bis 22:00 Unr): 40dB(A)/m? ortsiblich bekannt gemacht. . Erdgeschod | ;q0_ g0
Die FlachengroPe des Plangebietes betragt 9175 gm. . ) . - 30 oder KD
1 Uffentliche Strassenverkehrsflachen E.Die Trager offentlicher Belange wurden gemaP § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit 4 /Erd-+|. lhergesthe | 950370
vom 27.10.2006 bis 28.11.2006 und vom 28.12.2006 bis 31.01.2007 beteiligt. 3D oder HD

Ga Garage TEXTLICHE HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN ~ ‘

F.Die Gemeinde Adelsdorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 14. Feb. 2007

N
s [ @/

@ Laub- bzw. Obstbaum, hochstdmmig zu pflanzen mit Standortvorschlag I Das aUF, den Crundsf:'uoken anfallende Regenwasser soll moglichst auf den Privat- den Bebauungsplan gemaP 8 10 Abs. 1| BauGB in der Fassung vom 14. Feb. 2007 als
grundstucken oberflachennah versickert werden. max
Satzung beschlossen. \FH:m 0
cCo Stréaucher 2. Im Baugebiet wird die Rickhaltung und Verwendung von Regenwasser (in Zisternen), v tl_l) © :
insbes. zur Bewasserung von Garten und Grinanlagen, empfohlen. Adelsdorf, ___________________ X\J
5. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen 3. Die Einhaltung der festgelegten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungs- Slecel
BN BN B Grenze des rdumliche Geltungsbereiches pegel ist vor der Errichtung oder der wesentlichen Z(nder‘t{ng von Vorhaben zu"prGFen. = . y
Bel der schalltechnischen Ermittlung ist die DIN 18005-1 "Schallschutz im Stadtebau, 1. Blrgermeister
4.50 El Cin m) Teil 1 Grundlagen und Hinweise fir die Planung”™ vom Juli 2002 anzuwenden, wobei
‘ ‘ nmassting ton m insbesondere auf die dort, gemap den Ziffern 2 und 4.1.1 verankerte Anwendung der @
DIN 150 9613-2 verwiesen wird. Die Ermittlung der immissionswirksamen Schallleistungen im Misch-
gebiet beruht dabel, ausgehend von den zulassigen Orientierungswerten an den Immissions-
HINWEISE D RCH PLANZEICHEN orten (WA: tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A), auf der ausschlieBlichen BerlGck-
U sichtigung des geometrischen AbstandsmaPes im Vollraum (DIN IS0 9613-2, Ziffer 7.1). G. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 16. Februar 2007 gemap
. " 8 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.
- Parzel lengrenzen 4,  Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass gemaP Art. 69 Abs. 1 BayB0 im Zuge nach-
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
. folgender Baugenehmigungen eine Beteiligung des Immissionsschutzes erfolgen soll.
Bestehende Grundsticksgrenzen Eine Prifung der planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes (hier insbe- Adelsdort
2. B. 337 F lurs tick snummer sondere die Einhaltung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel) B SOy -
muss durch die zustandige Genehmigungsbehorde im Einzelbauverfahren erfolgen. Soweit Slegel
= Baubes tand das Vorhaben dem Freistellungsverfahren unterliegt, fallt die Feststellung der planungs- @
rechtlichen Voraussetzungen in die Verantwortung der Gemeinde Adelsdorf. 1. Blrgermelster b l
EE Bebauungsvorschlag mit schematischer Gebaudeform e a L_/l L_/l m S a m

Die Bautlefe (Hausbreite) darf 11,0 m nicht Uberschrelten. TEXTLICHE FESTSE'ZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG M — 'I: ]000 . )
Leitungs - Trassen fUr Regen—- und Schmutzwasser—-Ablel tung A l ‘t G ‘t
sowle Wasserversorgung 1. Bepflanzung und Gestaltung der Freiflichen ) e a I/j m e P e l

B Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (in m) (8 9/1/2 BauGB) Die Bepflanzung und Cestaltung"der Freiflachen der Baugrundsticke ist entspre- Der Entwurfsverfasser:
z 5 Sichtdrelecke: Innerhalb der Sichtdrelecke dirfen auf den Bau- chend den Festsetzungen zur Grdnordnung vorzunehmen und in dieser Weise zu er- Architekt Alfons Eck . . . "
grundstlicken keine baullchen Anlagen errichtet und Anpflanzungen halten, artentsprechend zu pflegen, zu unterhalten sowie bei Abgang der Arten Niederlindacher Strasse 8 ml t 1N J[,egr‘ ler tem Gr‘unor‘dnungsp l an
aller Art, sowie Z3une, Stapel und sonst. Gegenstande angebracht entsprechend nachzupflanzen. Auf geringstmogliche Befestigung ist zu achten, 91093 HePdorf-Hannberq
werden, wenn sle elne groBere Hohe als 1,0 m Gber der Fahrbahn Versiegelung ist nur in dem Umfang zulassig, wie es eine einwandfreie Benutzung Architekt
errelchen. der Verkehrsflachen erfordert.
[P ] Uffentliche Parkplatze HePdorf, 14. Feb. 2007
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