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Festsetzung durch Planzeichen

Nutzungsschablone

Art der baulichen Zahl der Vollgeschosse
Nutzung

Grundfidchenzahl Bauweise

Gebdudetypus Gebdudehdhe
Dachform Héhenlage des Gebédudes

1 Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

2 MaR der baulichen Nutzung

0,4 maximal zulassige Grundflachenzahl

i Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

FH 8 m (ber Zuléssige Firsthdhe, hier 8 m (iber der angrenzenden

sffentlicher sffentlichen Verkehrsflache. MafRbezug ist die mittlere Hohe

Verkehrsflache aller angrenzenden 6ffentlicher Verkehrsflachen und die
Firsthdhe.

OK FB max. 0,50 m Uber Zuléssige Hohe der Fussbodenoberkante im EG Gber der

offentlicher angrenzenden dffentlichen Verkehrsflache. Mallbezug ist

Verkehrsflache die mittlere Hohe aller angrenzenden Sffentlicher
Verkehrsflachen und die Oberkante des fertigen
Bodenbelages im EG.

3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

_ _ Baugrenze

o Offene Bauweise

Nur Einzelh&user zulassig

Einzel- und Doppelhéuser zuléssig

4 Dachform

SD 24° - 48°
WD 24° - 48°
PD 12° - 30°
ZD 12°-30°

5 Verkehrsflachen

6,00

3§50

Rad- und Fulweg, land-
wirtschaftliche Nutzfahrzeuge

Satteldach mit Dachneigung von 24° bis 48°
Walmdach mit Dachneigung von 24° bis 48°
Puijtdach mit Dachneigung von 12° bis 30°
Zeltdach mit Dachneigung von 12° bis 30°

Offentliche Verkehrsfliche mit Angabe der Gesamtbreite

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung mit Angabe
der Gesamtbreite

Angabe der Zweckbestimmung, hier Rad- und FuBweg,
sowie landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge

Zweckbestimmung als 6ffentliche Parkflache

6 Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

7 Griinflachen

BRI
EEEBELE

Flache mit Zweckbestimmung fir ein Regenriickhalte-
becken, naturnah angelegt

Offentliche Griinflachen

Private Grunflachen

Pflanzgebot fur Baume gemah Pflanzliste

Umgrenzung von Fléchen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

WA 2 il
0,35 0
FH 8 m Uber
/ ED sffentlicher Verkehrsfiéche
W\ﬂmmnmo- ﬁmmo OK FB max. 0,50 m {iber
PD 12° - 30° dffentlicher Verkehrsflache
ZD 12° - 30°
WA 1 il
0,35 o
FH 8 m Uber
dffentlicher Verkehrsflache
o OK FB max. 0,50 m tiber
PD 12° - 30° offentlicher Verkehrsflache
ZD 12° - 30°

9 Sonstige Planzeichen

W R )
- - Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Hinweise durch Planzeichen

mm.\mm# /2 Bestehende Grundstiicksgrenze mit Flurnummer

Maogliche neue Grundstlicksgrenze

Wendeplatte nach RAST 06

- Vorschlag der Gebebaudestellung
und Firstrichtung

Hohenlinien bestehendes Gelénde
= a mit Hohenangabe Uber NN

Entwurf

Auf Grund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414) zuletzt geandert durch Gesetz
vom 24.12.2008 (BGBI. I S. 3018), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588) zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 27.07.2009 (GVBL. S. 385) und Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) flr
den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.
796), zuletzt gedndert durch Geseiz vom 27.07.2009 (GVBL, S. 400) erlasst die
Gemeinde Adelsdorf folgende

Satzun

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Flurummern 724 (Teilflache),
724/1(Teilflache), 724/2 und 647 (Teilflache), Gemarkung Adelsdorf. Das Planblatt ist
Bestandsteil dieser Satzung.

Textliche Festsetzungen

1 Nebenanlagen

1.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auRerhalb der
festgesetzten Baugrenzen zulassig.

1.2 Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auferhalb der Baugrenzen
zulassig. Vor Garagen und (berdachten Stellplatzen ist ein Stauraum mit
mindestens 5,0 mTiefe freizuhalten. Der Stauraum darf zur offentlichen
Verkehrsflache nicht eingefriedet werden.

2 Abstandsflachen

Die Abstandsflachen nach den jeweils gliltigen Bestimmungen der Bayerischen
Bguordnung sind zusétzlich zu den Festsetzungen im Bebauungsplan einzuhalten.

3 Ortliche Bauvorschriften

3.1 Dachform, Dachneigung
Siehe Eintragung im Planblatt, asymetrische Satteldécher und versetzte Pultd&cher

sind grundsétzlich zuléssig.

3.2 Photovoltaikanlagen und solarthermische Anlagen sind grundsatzlich zulassig.
Die Anordnung der Einzelmodule bzw. -kollektoren muss in einer rechteckigen,
zusammenhangenden Flache erfolgen.

3.3 Einfriedungen sind mit Sockel zuléssig. Die maximale Sockelhthe betragt 15
cm. Die maximale Héhe der Einfriedung die an offentliche Verkehrsflachen
grenzen, betragt maximal 1,20 m. Die Einfriedungen sind mit einem Abstand von
mindestens 8 cm zur Sockeloberkante auszufiinren. Dieser Bereich ist offen zu
halten und darf nicht durch Netz, Maschen usw. verschlossen werden.

3.4 Fir jede Wohneinheit bis 75 gm Wohnflache ist mindestens 1 Stellplatz auf dem
Baugrundstiick zu errichten. Fir Wohneinheiten tber 75 gm sind mindestens 2
Stellplatze auf dem Baugrundstlck zu errichten.

3.5 Die Gaubensatzung der Gemeinde Adelsdorf ist im Geltungsbereich der
Bebauungsplansatzung nicht anzuwenden.

4 Grinordnung

4.1 Die privaten Grundstlicksflachen sind auRerhalb der erforderlichen Zugange,
Zufahrten und Stellplatze gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Die gartnerischen MaRnahmen sind innerhalh von 12 Monaten nach Bezug der ersten
Wohneinheit herzustellen.

4.2 Auf privaten Grundstiicken ist pro Woheinheit 1 heimischer und standortgerechter
Laub- oder Obstbaum im Zeitraum von 12 Monaten nach Bezug der 1 Wohneinheit zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Stammumfang mindestens 14-16 cm.

Pflanzen-Artenliste

Pflanzen-Artenliste zu verwendender Baum- und Geholzarten fir Pflanzungen in
&ffentlichen und privaten Grinflachen, insbesondere an Grundstiicksgrenzen und im
Sichtbereich dffentlicher Verkehrsflachen (vorwiegend heimische, bodenstandige
Baum- und Gehdlzarten sowie geeignete Bienennahrgehdize und beerentragende
Geholze fiir den Vogelschutz)

A.GroRkronige Baume:

Quercus petraea-Traubeneiche

Quercus robur-Stieleiche

Tilia cordata-Winterlinde

Tilia platyphyllos-Sommerlinde

B.Mittel- und kleinkronige Baume:

Acer campestre-Feldahorn

Carpinus betulus-Hainbuche

Corylus colurna-Baumhasel

Crataegus ‘Carrierei'-Apfeldorn

Crataegus coccinea-Scharlachdorn
Crataegus crus-galli-Hahnendarn

Crataegus laevigata-Zweigriffeliger Weilidorn
Crataegus monogyna-Eingriffeliger Weilldorn
Crataegus prunifolia-Pflaumenblattriger Weilidorn
Malus communis-Garten-Apfel

Malus silvestris-Holzapfel

Prunus avium-Vogelkirsche

Prunus cerasifera-Kirschpflaume

Prunus cerasus-Weichselbaum

Prunus domestica-Zwetschge

Prunus mahaleb-Steinweichsel

Prunus padus-Gemeine Traubenkirsche
Prunus serotina-Spatbliihende Traubenkirsche
Pyrus communis-Gartenbirme

Pyrus pyraster-Wildbirne

Sorbus aria 'Magnifica’-Mehlbeere

Sorbus aucuparia-Gemeine Eberesche, Vogelbeerbaum Sorbus aucuparia var.
edulis-ERbare Eberesche

Sorbus uomestica-Speierling

Sarbus intermedia-Schwedische Mehlbeere
Sorbus torminalis-Elsbeerbaum

Textliche Hinweise

1 Grundwasser

Die Notwendigkeit zur Umsetzung von Mafinahmen gegen das Eindringen von Grund-
und Schichtenwasser, sowie gegen Riickstau aus dem dffentlichen Kanalnetz ist vom
Bauwerber zu priifen. Bei Erfordernis sind geeignete bauliche Malknahmen vom
Bauwerber zu veranlassen und zu verwirklichen.

2 Bodendenkmaler

Alle Beobachtungen und Funde (z.B. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
Metallgegensténde, Steingerate, Scherben und Knochen) miissen unverziglich der
unteren Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Flrth) oder direkt dem Bayerischen
Landesamt fur Denkmalpflege mitgeteilt werden.

3 Baumstandorte
Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist ein Abstand von 2,50 m

einzuhalten.

4 Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung (SAP)

Zur Abklarung méglicher artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde nach § 42 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatschG bezliglich gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten ist die
Untere Naturschutzbehdrde frihzeitig einzuschalten.

5 Geruchsimmissionen

Von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist mit Immissionen im gesetzlichen
Rahmen und entsprechend den Ausfilhrungsvorschriften im Sinne einer geordneten
landwirtschaftlichen Nutzung zu rechnen.

6 Betrieb von haustechnischen Anlagen

GemaR Technischer Anieitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (TA Larm)
darf bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerate, Ablustfihrungen,
Warmepumpen) in der Summe folgende Immissionsrichtwerte fir Larm an betroffenen
fremden Wohnréumen gelten:

tags  (06.00-22.00 Uhr): 55 dB(A)
nachts (22.00-06.00 Uhr): 40 dB(A)

Die Sicherstellupg Uber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte obliegt den
jeweiligen Betraibern. Im Bedarfsfall kann hierzu die Vorlage eines Nachweises
angeordnet werden. Es gelten die Regelungen der TA Larm.

AUFSTELLUNGSVERMERKE

A) Der Gemeinderat Adelsdorf hat in seiner Sitzung am 22.09.2010 die Aufstellung
beschlossen und den Bebauungsplanvorentwurf "Am Griinsee" gebilligt.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt vom
24.09.2010 bekannt gemacht.

Adelsdorf, d Y oS A7

4
1. Burgermeister Karsten Fischkal

B) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, mit
dffentlicher Darlegung und Anhdrung zum Vorentwurf des Bebauungsplans hat in der
Zeit vom 04.10.2010 bis 04.11.2010 stattgefunden. Die Beteiligung der Behdrden und
sonstiger Tréger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde am 28.09.2010
durch eine Aufforderung zur Stellungnahme durchgeflhrt.

Adelsdo \\v AT

28 _

1. Burgermeister Karsten Fischkal

C) Uber alle eingegangenen Stellungnahmen wurde in der Gemeinderatssitzung am
71.~12 , 20/0Beschluss gefasst. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Mit Beschluss vom </ ~72. 2017 hat der Gemeinderat den Entwurf des Bebauungsplans
mit integriertem Griinordnungsplan, Begriindung und Umweltbericht gebilligt; der Entwurf
des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan, Begrindung und
Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom A 72 7070 , wurde geman § 3 Abs, 2
BauGB in der Zeit vom/s &7 2071 bis 45,02 277 mit dem Hinweis &ffentlich
ausgelegt, dass wahrend der Auslegungsfrist Stellungnahmen (schriftlich oder zur
Niederschrift) abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht vorgebrachte
Stellungnahmen bei Beschlussfassung unberiicksichtigt bleiben kannen. Ort und Dauer
der Auslegung wurden am-72L, 070 ortsiiblich bekannt gemacht.
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Adelsdorf, den <76 .47

1. Burgermeister Karsten Fischkal

D) Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 2

BauGB in der Zeit von 5,07 2677 bis 3. 02, 2077 beteiligt.

Adelsdorf, d o7

1. Biirgermeister Karsten Fischkal

E) Gﬁm_‘ alle eingegangenen Stellungnahmen wurde in der Gemeinderatssitzung am
/3 0% 20177 Beschluss gefasst. Das W‘mmc.:mmm wurde mitgeteilt.

Mit Beschluss des Gemeinderats vom 7 5- 7. 207/ wurde der Bebauungsplangemal §
10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom /3. 0% 2277 _als Satzung beschlossen.

Adelsdorf, 4 \m:\ i

/7 [

1. Burgermeister Karsten Fischkal

\\\\\.n \&\A o
F) Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am _~_ " /" {gemaf § 10 Abs.
3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Adelsdorf, den 75 Tl T

1. Blirgermeister Karsten Fischkal
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Bebauungsplan
"Am Griinsee"
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