Bebauungs- und Griinordnungsplan
"Lauf Nordost", Gemeinde Adelsdorf,
Landkreis Erlangen-Héchstadt, M 1:1000
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1. PRAAMBEL
Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) eriésst die Gemeinde Adelsdorf folgende

Satzung zum Bebauungsplan "Lauf Nordost':

Fiir den gilt der von der Strunz, mbH in
Bamberg, ausgearbeitete Plan in der Fassung vom 18.11.2004, der zusammen mit den
Festsetzungen den Bebauungsplan bildet.

Rechtsgrundiagen des Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB)
- die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
- die Bayerische Bauordnung (BayBO)

in der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung

Il ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

MD Dorfgebiet gema® § 5 BauNVO

03 Grundfiachenzahl gemat § 19 BauNvO

Geschossflachenzahl geméR § 20 BauNVO

1+D max. Zahl der Vollgeschosse (hier D=Vollgeschoss)
BAUWEISE
A offene Bauweise; nur Einzelhduser zuléssig
SD35°-45° Satteldach mit einer Neigung von 35° - 45°
E Hauptfirstrichtung der Hauptgebaude
] ‘Standort und Hauptfirstrichtung von Garagen und Carports mit Einfahrt

Baugrenze gemaR § 23 BauNVO

VERKEHRSFLACHEN

A/

private Erschliefungsstratie

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT - AUSGLEICHSFLACHE

i
[T

SONSTIGE PLANZEICHEN

Pflanzgebot fiir flachenhafte Anpflanzung

Entwicklung zur Streucbstwiese

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (Ausgleichsfliiche)

Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen und Garagen

Geltungsbereich

lll. ZEICHNERISCHE HINWEISE

I =

bestehende Gebaude (Haupt- und Nebengebaude)

vorgeschiagene Grundstiicksgrenze

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen | Zahi der
Nutzung Voligeschosse

Grundfidchenzahl | Geschossfiachenzahl
GRZ GFZ

Bauweise Dachform,

Dachneigung

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

Ergéinzend zur Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 3 sowie §§ 8 BauNVQ)

Das Bauland im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Dorfgebiet (MD) gemafs
§9Abs. 1Nr. 1BauGBI. V. mit § 5 BauNVO festgesetzt.

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO werden Sonstige Gewerbebetriebe gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 6
BauNVO und Tankstellen gemat § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO ausgeschiossen.

Gemaf § 1 Abs. 6§ BauNVO sind Vergniigungsstatten gemat § 5 Abs. 3 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplans.

2. Matt der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 BauNVO)

Die Grundfiachenzahl wird mit maximal 0,3, die Geschossfidchenzahl wird mit maximal 0,4
festgesetzt,
Die Zahl der
schoss) betragen.

darf maximal zwei und D:

als Volige-

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es wird die offene Bauweise gemaft § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt, wobei nur Einzelhéu-
ser gebaut werden dilrfen.

4. Flachen fiir Nebenanlagen

Garagen und Carports sowie Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO, sofem es
der i

V. HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN
1. Bodendenkmale

Treten im Zuge der ( Holzreste, Mauern,

Melalgegersinds, Ssingerte, Scherben und Knochen) auf s0 sind diese gemal Ar. 8
SchG Landesat fir Dy der Unte-

o Denkmalschutzbahords 2 meldan und de Funde sowie der Fundort gemat Art. 8

Abs. 2 DSchG unverandert zu belassen.

2. Skizze Kniestack

otk
iy
it

roros.

3. Regenerative Energien

2. MaBnahmen und Flchen zum Schutz, zur Piege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB)

Zum Ausgleich der Einrife durch den Bebauungeplan wird figend Fliche as Ausglichs-
fiiche in den

Zielund | Auf- |Re:

Gemar- | Fl.-Nr.| GréBe der |Eigen-| Nutzung und

kung timer wert- | rungs-
fidche ung |zeltraum
Weppers- | 347 landw. Fléche, jese| um 1
dort | (TF) | 1080m* | prival| Tkaregoriel | Kategorie Il | Stufe |15 Jahre
aberer Wert | oberer Wert

Hier ist die D: durch eine 15-jahrige
Aushagerungsmand durch diingungslose zweimalige Mahd pro Jahr bei Abtransport des
Méhgutes vorgesehen. Dadurch erfoigt die Aufwertung um eine Stufe von Acker zu einer
extensiv genutzten oder durch charakleri-
sierten Hochstamm-Streuobstwiese.

sich um Gebéude handelt, sind nur innerhalb sowie in
den hierfur festgesetzten Fliichen zulssig.

5. Fidhrung von Versorgungsaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

innerhalb des des
Abs. 1 Nr. 13 BauGB unterirdisch zu verlegen.

ind gem. § 9

B Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. Verb. mit Art. 91 BayBO)
1. Hahenlage der baulichen Anlage

Die Erdgeschossfulbodenhéhe wird mit 0,3 bis 0,5 m iber der StraRenoberkante der Er-
schlieBungsstrake festgesetzt. Die Ermittlung der Héhe erfolgt in der Mitte des Hauses.

2. Dachgestaltung

Als Dachkonstruktion sind Satteld&cher mit einer Neigung zwischen 35° und 45° zuléssig.

ist ein Kniestock von max. 0,5 m zulassig (siehe Hinweise zum Bebauungsplan). Fir die
Dachdeckung sind die Farben rot - naturrot, hellgrau (bston-) - dunkelgrau (granit-) und
dunkelbraun (ziegeltonfarben) zu verwenden.

Hinsichtiich der Gestaltung von Dachgauben und Dacheinschnitten gitt e Satzung tiber
Gestaltungsmerkmale fir die Errichtung von Dachgauben und Dacheinschnitten (Dachgau-
bensatzung) der Gemeinde Adelsdorf in der zuletzt geénderten Fassung vom 12.03.2004.
Zwerchgiebel drfen an ihrem Fuf ein Drittel der gesamten Trauflange nicht Uberschreiten.
Der First muss mind. 1,0 m unter dem Hauptfirst des Gebéudes bleiben.

Dachneigung und Dachdeckung von Garagen sind an das Hauptgebaude anzupassen.

3. Befestigung
Zur Ethaltung der Sickerféhigkeit des Bodens sind 4 rur o urbecingt nowendigen Flichen

2u versiegeln. Weniger sind 50 zu gestalten, dass
eine von Oberfls méglich it

4. Einfriedungen

Die Garagenvorfiachen miissen bis zu einer Tiefe von 5,00 m auerhalb der Einfriedung
liegen. Taren und Tore dilrfen diesen Stauraum nicht beeintréchtigen und nicht zur Strae
hin aufschlagen.

Mauem sind als Einfriedung nur bis zu einer Hahe von 0,40 m zulissig. Ziune diien ein-
schlieBlich eines 20 cm hohen 1,50 m sowie zur hin

1,20 m nicht iiberschreiten. Z&une sind mit Gehdizen zu hinterpfianzen.

Pflanzarteniste
Die Anwendung von Solartechnik ist zuldssig.
Die g i in den itéten (=-griiRen) auszu-
4. Oberflachenwasser fiihren. Als Mmdsswﬂanzqualnaien gelten:
- Hochstamm, 3xv, mDb., StU 18-20
Die Das auf den D: anfallende R - Hei,2xv., 125-150
ser sollte fir die Bmuchwassemmzung verwendet werden oder auf den Grundstiicken versi- - Kietter- und Schiingpfianzen, Sol., mB., 125-150
ckern. - VS, 60-100
Der Bau von Zisternen ist zuléssig. Pro 100 m# Dachfidche wird ein Fassungsvermbgen von
mindestens 3 m> empfohlen. Ein Uberlauf an den Regenwasserkanal ist herzustellen. Bei der  Artenname deutsch / Artenname botanisch
Nutzung von Regenwéssern im Haushalt wird auf die einschlagigen DIN-Vorschriften und
und Auflagen 1. Baume/ Heckengehize:
Bei geeignetem Untergrund sollte das auf den anfallen
auf dem jeweiligen Grundstiick soweit méglich versickert werden; ein [Jberlaul an den Re- Feld - Ahom / Acer campestre
genwasserkanal ist herzustellen. Spitz - Ahom / Acer platanoides
Hain - Buche / Carpinus betulus
Haselnuss / Corylus avellana
5. Verkehrsfiachen Weiidom / Crafaegus monogyna
Rot - Buche / Fagus sylvatica
Die fiir die Erichtung der i Walnuss / Juglans regia
zen sind nicht im Plan eingetragen. Sie werden auf den Baulandiachen angalsgi und sind Trauben-Eiche / Quercus petraea
von den Angrenzem zu dulden. Die Nutzung blaibt den Eigentimem unbenommen. Stiel-Eiche / Quercus robur
Bei der Herstellung der Straen missen die Eigentiimer damit rechnen, dass Bschungen Eberesche / Sorbus aucuparia
auf den Baugrundsticken zu liegen kommen. Eine Riickenstiize dient zum Halt sines Bord- Winter - Linde / Tifia cordata
oderL am Rand der Diese werden wie in der Skizze dargestellt
ausgefiihrt. Dabi ist zu beachten, dass die notwendige Schotterschicht auch weiter in das Obstbéume in Sorten,
ick hineinragt. Nach der sind Schotter und Riicken- 2.B. Apfel Bohnapfel, Bittenfelder,
stiitze nicht mehr sichtoar. Gravensteiner, Kaiser Wilhelm,
Jakab Fischer, Goldrenette von Blenheim,
Hausapfel, Landsberger Renetts,
Skizze Riickenstiitze: Winterrambour, Brettacker,
Trierer Weinapfel
zB.Bimen  Mollebusch, Oberdsterr. Mostbirne,
chweizer Wasserbirne, Gréifin von Paris,
Gelberts Butterbime, Pastorenbime
6. Immissionen 2B, Zwetschgen
Magliche Immissionen (Geriiche, Staub etc.) durch ordnungsgemé betriebene Landwirt- 2. Straucher! Kieingehdize:
schaft sind zu duiden.
i Komnelkirsche / Comus mas
7. Versorgungsleitungen E.ON Hartriegel / Comus sanguinea
4 ! B 5 : Pfaffenhitchen / Euonymus europaeus
Bei Grabarbeiten in der Nahe der im Plan eingezeichneten Kabeltrassen ist rechtzeitig vor Heckenkirsche / Lonicera xylosteum
Baubeginn das Servicecenter der E.ON Bayern AG (Tel. 0180 - 4 19 20 71) zu verstandi- Vogelkirsche / Prunus avium
gen. Die (s. Anlage in der 2um istzu lben-Kirsche / Prunus padus
beachten. Schlehe / Prunus spinosa
Heckenrose / Rosa spec.
Gemeiner Schneeball / Vibumum opulus
V1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM GRUNORDNUNGSPLAN
3. Klettergehoize:
1. Pflanz- und Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, Art. 3 BayNatSchG)
Gewdhnliche Waldrebe / Clematis vitalba
Die gen sind vorrangig mit Gehdlzen gemaR Pflanz- Waldrebe in Sorten / Clematis spec.
artenliste (siehe V1.2) vorzunehmen S\e sind anenrspmcnsnd u pﬂeger\ zu unterhal- Schiingknéterich / Fallopia aubertii
ten und bel Abgang rsetzen. Efeu / Hedera heiix
Pro Baum ist o Labansraum von mindsstens 12.16 mz boi oner Mindestbrate von 2,50 m Kletterhortensie / Hydrangea petiolaris
von Versiegelung, Verdichtung und sonstiger Nutzung frei zu halten. Jslangerjelieber / Lonicera spec.
'Wilder Wein / Parthenocissus quinquefolia "Engelmanni”
1.1 Pflanzgebote auf Privatgrund Wilder Wein / Parthenocissus tricuspidata "Veitchii"
Je 300 m* nicht iberbauter icksfliche ist mi ein Laubbaum
oder ein hochstamrmiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
g eines (Breite: 3 m) fiir entlang des VIl HINWEISE ZUM GRUNORDNUNGSPLAN
Nord- und Ostrandes des mit vorrangig
Geholzen geméfs Pflanzartenliste (siehe V1.2). Freifiachengestaltungsplan
1.2 Stellplétze und Zufahrten Im Rahmen des vorzulegen,
m dsm die festgesetzten Anforderungen nschzuwelsen sind (§7 BauVorlV). Dieser soll von
Stellplatze und Zufahrten sind luft- und ig zu gestalten (z. B. Ausfii in or Fachkraft erstellt werden, entsprechend dem Kriterienkatalog des BDLA.

1.3 Pflanzabstande

Bei Neupflanzungen von Biumen im Bereich von unterirdischen Ver- und Entsorgungsein-
richtungen sind Mindestabstande von 2,50 m bzw. die Vorschriften gemaf DVGW Regel-
werk einzuhalten. Sollten diese Absténde unterschritten werden sind geeignete Schutzvor-
kehrungen gema Regelwerk im Berei

lagen" zu treffen.

Ubersichislageplan ohne Mafistab
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Bebauungsplan "Lauf Nordost', Gemeinde Adelsdorf,

Der Garmeinderat hat n seiner Sitzung vom 15.09.2004 beschlossen, ir das Geblet "Lauf Nordost” einen
aufzustelien. Der §2Abs. 1 BauGB am 17.09.2004
ortstblich bekanntgemacht
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Datm Suomeiste

Auf die ruhzeltge Beteiigung der Offentichkeltnach § 3 Abs. 1 BauGB wurde aufgrund § 3 Abs. 1 Satz 2
Nr. 1BauGB verzichtet.
Do. 7 oF

Siogel Datum Burggrmester

Der Entwurf des Bebauungsplanes it der Begrlndung n der Fassung vom 16.09.2004 wurde aufgrund
Vo 15.09.2004 gemak § 3 Abs. 2 BauGB In der Zelt

vom 27.09.2004 mit 2610 2004 ofentich ausgaegt

o M.0F y
2 Oaum Bigtmaitr
o

Die Gemeinda Adelsdorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 18.11.2004 den Bebauungsplan
gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 18.11.2004 als Satzung beschlossen.

Do w04 |
e oaum supor

Das Landratsamt Eriangen-Hochstad hat den Bebauungsplan mit Schreiben vom gemats
§ 10 Abs. 2 BauGB genehmi
Verletzungen der Rechtsvorschrifien wurden nicht geftend gemacht,

!

Burgmester

Die Genshmigung n-s Bebauungsplanes wurde am /7147 65 gemé § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich
rung wird seit

20.12.08
Sl Dam

diesem Tag zu o ilonon
stoaen Und e {deasr il o Vsnengan Auskunt gegeben

4 §§214und 215
Bau0B It hingowesen wordon.

Do .04 7

Daum Birganeister
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