PLOTDATUM 19.01.2026

.. 163 S lIl. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
FLACHENBILANZ: l
Dorfliches Wohngebiet  3.181 m? 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 3. KLIMASCHUTZ
Priv. Grunflochen 194 m? Festgesetzt wird ein Dorfliches Wohngebiet gem. § 5a BauNVO. Die Nutzungen gem. Neben Regenwassersammelbehdlfern  sind  beispielsweise auch Gebdude- und
Off. Verkehrsflache 427 m? § 5a Abs. 3 BaAuNVO sind auch ausnahmsweise nicht zulassig. Dachbegrinungen und offene Wasserfldchen aus wasserwirtschaftlicher Sicht zu
Priv. Verkehrsflach 2 , 3 begriBen.
V. VORONPILTe 300 m 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, GEBAUDEHOHE d
Geltungsbereich 4.101 m? 4. IMMISSIONSSCHUTZ
. ndfldchenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNV: , . y
162 Zufahrt durch bestehende Scheune: a. Grundflachenzanl (GRZ) gem. 3 QuUNVO 0.6 Auf im Gelfungsbereich ubliche landwirtschaftliche Immissionen (Staub, Larm, Geruch),wird
Umbau erforderlich! b. Voligeschosse (VG) gem. § 20 BauNvO I hingewiesen. Diese sind ausnahmslos zu dulden, insofem sie nicht Uber das nach
c. Max. Gebdudehdhe MDW1: 10,50 m einschlagigen, Offentlich rechtlichen Regelungen zuldssige und zugrunde gelegte Mal
hinausgehen.
MDW2: 2,00 m
|| ’
I I I . ca. 423 m* \ Die Gebdudehohe ist definiert ols Abstand zwischen OK FFB und oberstemn 5. UMGANG MIT NIEDERSCHLAGSWASSER
= 2.00 . \ Gebdiudeabschluss (z.B. First, OK Attika) Anfallendes Niederschlagswasser soll in Sammelanlagen (z.B. Rigolen oder Zisternen aus 91325 ADELSDORF
\ 7’ . .
‘ : Q; 1 [ I | | \\ d. Die OK FFB darf max. 50 cm Uber dem natlrlichen, bestehenden Geldnde liegen. Be’ran orrder K(;JDSTSTOST] zgruckgelholl’ren und ”C"S G.O rre’\r/lwl—/ dBr?ucThwc:sser genutzt 5ode£ BEBAUUNGSPLAN "NEUHAUSER HAUPTSTRASSE 12"
‘ . \ Entscheidend ist der Gebdudepunkt, an dem das Geldnde am hdchsten anstent., Versic .e weraen. bie sammelaniagen - sofien ein - Minaesinuizvolimen - von m
\| = \ K aufweisen. IM ORTSTEIL NEUHAUS
2 g ..
‘ ca.702m @ o 3. IMMISSIONSSCHUTZ 6. RECHTZEITIGE ABSTIMMUNG MIT SPARTENTRAGERN IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN NACH §13A BAUGB
‘ ca. 683 m Q Schu’rzbedurf’ngg Raume (Schlofrgume) sin d nach Nprden ozw. Nordos’ren ousgunch’ren. Vor Baubeginn sind die betroffenen Spartentrager (Bayermwerk Netz GmbH, Telekom
QO . = Soliten  Schlafrdume nach Suden hin  ausgerichtet werden, sind diese mit . " , . . :
69 \ . . . . . Technik GmbH) rechtzeitig durch die Bauherren zu kontaktieren und uber die Planungen zu
’ ca. 458 m? Festverglasung und alternativen  BelUftungsmaoglichkeiten  auszustatten.  Far informieren
‘ ' Schlafraume, die nach Nordwesten ausgerichtet werden, sind mindestens '
] 3 Schallschutzfenster der Klasse Il zu verwenden. v- VERFAHRENSVERMERKE
L Ny Lo
L i | m . .- 4. BAUGRENZEN, BAUWEISE 1. Der Ausschuss "Bau- und Umwelt" hat in der Sitzung vom 17.09.2025 die Aufstellung des
m [ ] [ ] ™ == Die Uberbaubare Flache ist miftels Baugrenzen festgesetzt. Abstandsfldchen nach Bebauungsplanes "Neuhauser HauptstraBe 12" im beschleunigten Verfanren gemal
160 Art. 6 BayBO sind einzuhalten. § 13a BauGB beschlossen.
,Sé © 5. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN 2. Der C")ffenﬂilchkgi’r WU.I'del in der Zeit von 22.0?.2025 b.iS 26.10.2025 Gelegenheit
159 52 < Dachaestatt gegeben, sich uber die Ziele der Planung zu unterrichten. Die Bekanntmachung erfolgte
M a. bachgesiaiiung: am 19.09.2025 im Amisblatt der Gemeinde Adelsdorf.,
l. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN * f/g;ﬁ:gig??jg;ignd nur Saffel-, Walm- oder Zeftaacher mif einer Neigung 3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.09.2025 wurden die
i : ' ' Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit
8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleifungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) ¢ Nebengebdude, Garagen und Carpors dirfen auch als Flach- oder vom 22.09.2025 bis 26.10.2025 beteiligt.
. . Pultddcher bis max. 15° errichtet werden.
neqﬁa%ﬁiﬂcmug?ebcucje bestehende Flurstiicksgrenze 8 unteridisch o 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.12.2025 wurde mit der
| o. Einfriedungen: Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.12.2025 bis 18.01.2025
e /AQune durfen eine Gesamthohe von 1,30 m (einschl. Sockel) nicht offentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung erfolgte am 12.12.2025 im Amtsblatt der
9. Grunflachen (§ ? Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Uberschreiten. Massive Sockel (z.B. Mauern) sind bis zu einer Hohe von 0,30 m Gemeinde Adelsdorf.
290 bestehende Flursticksnummer  F---------+ mog"Che GrUndSTUCksemTellUng ZU|OSS|g 5I Zu dem Enfwurf des Bebauungsplcnes |n der Fassung vom 10.]2.2025 Wurden dle
9. Private Grinfldchen e Freistehende Mauern oder Gabionenwdnde als Einfriedung sind nicht zulassig. Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
e Mauem an der Grundsticksgrenze sind als  Stitzmauem  zu vom 15.12.2025 bis 18.01.2025 beteiligt.
Abfalsammelstele Nachbargrundstucken und zum Offentflichen Straenraum hin zulassig. Die 6. Die Gemeinde Adelsdorf hat mit Beschiuss des Ausschusses 'Bau- und Umwelt' vom saurerr: GEMEINDE ADELSDORF VALENTIN MAIER BAUINGENIEURE AG
M StraRenbegleitgrin Orisrandeingriinung Ortsrandeingrinung maximale Ansichishohe darf 1,00 m uber dem angrenzenden Gelande nicht 11.02.2026 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Neuhauser HauptstraBe 12" im RATHAUSPLATZ 1 GROSSE BAUERNGASSE 79, 91315 HOCHSTADT /A,
uberschreiten. beschleunigten Verfahren gemdB § 13a BauGB in der Fassung vom 11.02.2026 als 91325 ADELSDORF TELEFON 09193/50151-0, FAX 09193/50151-50
e Auf StGtzmauern darf ein Zaun ohne Sockel mit einer Hohe von max. 1,00 m Safzung festgestellt. SANKT JOHANN 10, 91056 ERLANGEN
Il. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 13.Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fir MaBnahmen zum erichtet werden. TELEFON 09131407500, FAX 09131/ 407544
(Nummerierung nach Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
1. At der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BQUNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 6. UNTERIRDISCHE LEITUNGEN Adelsdorf
Bei den zeichnerisch festgesetzten, unterirdischen Hauptversorgungsleitungen sind ' Karsten Fisehkal. Erster Bt it 11.02.2026
» . 13.2.2.Ethaltung: Baume @C@ 13.2.1.Anpflanzen: Schutzstreifen von 0,5 m beidseitig der Trasse freizuhalten. Die Schutzzonen sind auch Qrsten FISChkal, trster burgermeister _— LD i
1:2.:2. Dorfliche Wohngebiste Baume/ Straucher von Bepflanzung freizuhalten. Tief wurzelnde Strélucher oder Béume diirfen nur in einem PATEM UNTERSCHRIFT DATUM UNTERSCHRIFT
(§ 5a BauNvo) ) . Abstand von 2,5 m zur Trosseﬁochse gepflanzt werden. 7. Ausgefertigh
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BQuGB, § 22 und 23 BauNVO) 15.5onsfige Planzeichen UNTERLAGE ]
%l_n_u_n_lul_E 15.5.  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fidichen IV. HINWEISE Adelsdorf AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS | samar.
————— 3.5, BOugrenze ] C (§ Q@ Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BOUGB] ’ n ]
e 1. BODENFUNDE, BODENDENKMALE Karsten Fischkal, Erster Birgermeister NEUHAU?EIRNIEGE'TSST RASSE 12 PROJEKT-NR. 252976
. = - _1 Bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenalterttmern und Denkmdlern (z.B. - 0.35
6. Verkehrsfiachen (3 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) I GeféBscherben, Knochen, auffélige Haufungen von Steinen, Mauereste, dunkle 8. Der Beschiuss des Bebauungsplanes wurde —am _gem. PUANFLACHE som
I15.13. Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches Erdverfarbungen) missen unverziiglich dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege § 10 Aps. 3 BauGB orsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan st damit
6.1.  StraBenverkehrsfldchen (§ 9 Abs. 7 BQuGB) gemeldet werden. Die Fundstelle ist wahrend der gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht wirksam.
L_ _l unverdéndert zu belassen (siehe Art. 8 BayDSchG). PLANUNGSPHASE | SATZUNGSBESCHLUSS
15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, 2. SONNENKOLLEKTOREN, PHOTOVOLTAIKELEMENTE ENTW. 11.02.2026 SCHEIDIG
6.1. Private StraBenverkehrsfladchen oder Abgrenzung des MaBes der NUTZUng innerhalb eines BOUgebleTeS ZUT SChOﬂUﬂg der nOTUI’|IChen ReSSOUFCGD erd der BOU von SOlOr‘ Uﬂd PhOTOVOHO'kOangen Ade|SdOrf, MABSTAB '| : 500 GEPR. '| '| 022026 SCHRE'BER
§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BQuNvO - i : ;
( S & S. o bau ) empfohlen. Die Kollektoren sollten in den Dachflachen symmetrisch angeordnet werden. Karsten Fischkal, Erster Burgermeister
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