PLOTDATUM 27.10.2022

Z:\222903 H DIV_ADD_ERGSATZUNG WIESENDORF DURRBECK DURST\05 BAULEITPLANUNG\O3 ENDFASSUNG\135 TF\03 222903 ADD ERGSATZ WIESENDORF 135 TF_20221109.DWG

PLANTEIL (EINGRIFF)

M1:500

|. LEGENDE DER PLANZEICHEN

Il. SATZUNG DER GEMEINDE ADELSDORF

Ill. VERFAHRENSVERMERKE

a. PLANZEICHEN GEMAB PLANZEICHENVERORDNUNG

1. Art der baulichen Nufzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

1.2.1.  Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVvVO

2. MaB der baulichen Nutzung (§ ? Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BQuNVO)

Nutzungsschablone (Mindestfestsetzungen)

Art der
baulichen
Nutzung

Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Grundfléchenzahl gem §. 19 BauNVvO: 0.4

GRZ

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVvO)

] 3.5.

Baugrenze

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1. StraBenverkehrsfldchen

9. Granflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

C Fléachenbilanz:
gesamt:

9. Private Grunfldchen

639 m?2
Wohngebiet: 513 m?
Grunflache OE: 101 m?2
Zufanrt: 25 m?2
1 !

AUSGLEICH

M1:1000

Ausgleichsfl&che B1
Aufweitung des Uferbereichs 141
und Ansaat einer Ufermischung
auf neu angelegten
Randflachen mit  Ansaat im

" Spétsommer und einmahliger

Mahd im Herbost

Fldchenbilanz:
Ausgleichsfldche 235 m?

141/2

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fiachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ @ Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Fldchen und MaRBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen
im Sinne des BNafSchG (Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen)

(§ Ta Abs. 3und § 2 Abs. 1a)

b. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

bestehende Flursticksgrenzen 201/1 bestehende Flurnummern
i vorhandene Bdume auBerhalb
bestehende Gebaude des Geltungsbereiches
(Hauptgebdude mit Hausnummer) (zu erhalten)
/ /o§ bestehende Kandle und
StraBenrand (nach Vermessung) Schachte (nach Vermessung)
/ I —————

Hoéhenlinien (laut Vermessung)

Aufgrund § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. IS. 4147) m.W.v. 15.09.2021, wird nach Beschlussfassung durch den Bau- und Umweltausschuss vom
09.11. 2022 folgende Safzung fur den Ortsteil Wiesendorf erlassen.

§ 1 GELTUNGSBEREICH

Das Grundstuck FI. Nr. 135 (TF ca. 614 m3?), Gemarkung Wiesendorf wird in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Wiesendorf (§ 34 Abs. 1 BauGB) einbezogen. Um die Zufahrt zum Grundstick zu
ermoglichen, wird zusdizlich eine Teilfléche von ca. 25 m? der FI. Nr. 10, Gemarkung Wiesendorf, in den
Geltungsbereich aufgenommen. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefugten Lageplan. Der
naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt innerhalb des Grundstuckes.

§ 2 ZULASSIGKEIT VON VORHABEN
Die Zuldssigkeit von Bauvorhaben innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich nach § 34 BauGB.

§ 3 MINDESTFESTSETZUNGEN

Das Bauvorhaben ist zuldssig, wenn sich At und MaR der baulichen Nutzung, die Bauweise und die
Grundstucksfldche, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugt und die
ErschlieBung gesichert ist. Der Planbereich muss durch den angrenzenden Bereich geprdgt sein. Die
Gebdudehdhe richtet sich nach den bestehenden Nachbargebduden und der vorhandenen
Topographie.

Als Mindestfestsetzungen wird eine GRZ von 0,4 und die Art der baulichen Nufzung als Allgemeines
Wohngebiet gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO vorgeschrieben.

§ 4 GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

Die erforderlichen MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft durch die geplante
Bebauung und ErschlieBung werden auRerhalb des Geltungsbereiches der Einbeziehungs- und
Ergdnzungssatzung, jedoch ebenfalls innerhall der Fl. Nr. 135, Gemarkung Wiesendorf, umgesetzt.

Der festgestelite Kompensationsbedarf wird auf einer ca. 235 m? groRen Teilfldche der FI. Nr. 135,
Gemarkung Wiesendorf, entlang des Reutgrabens umgesetzt. Die AusgleichsmalBnahme soll als
Gewdsserbegleitgrin umgesetzt werden. Zielzustand ist ein artenreicher Ufersaum und Staudenflur feuchter
bis nasser Standorte. Es entstent ein ca. 4,40 m breiter Uferstreifen.

Die Siedlungserweiterung ist im nordlichen und &stlichen Grenzbereich mit einer 2,00 m breiten Hecke mit
standortgerechten Str&uchern einzufassen.

§ 5 INKRAFTTRETEN
Die Satzung tritt am Tage der ortstiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Adelsdorf, den

Erster BuUrgermeister Karsten Fischkal (Siegel)

1. Der Ausschuss Bau und Umwelt hat in der Sitzung vom 06.04.2022 die Einbeziehungs- und
Ergdnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Safz 1 Nr. 3 BauGB Flurnummer 135 (TF), Gemarkung
Wiesendorf beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.04.2022 ortstblich bekannt
gemacht,

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und
Anhoérung fur den Vorentwurf der Satzung in der Fassung vom 06.04.2022 hat in der Zeit vom
25.04.2022 bis 27.05.2022 staftgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4
Abs. T BauGB fur den Vorentwurf der Satzung in der Fassung vom 06.04.2022 hat in der Zeit
vom 25.04.2022 bis 27.05.2022 stattgefunden.

4, Zu dem Entwurf der Safzung in der Fassung vom 20.07.2022 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.08.2022 bis
23.09.2022 beteiligt.

5. Der Entwurf der Satzung in der Fassung vom 20.07.2022 wurde mit der Begrindung geman § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.08.2022 bis 23.09.2022 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Adelsdorf hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom 09.11.2022
die Einbeziehungs- und Ergdnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz T Nr. 3 BauGB Flumummer
135 (TF), Gemarkung Wiesendorf in der Fassung von 09.11.2022 als Satzung beschlossen.

Adelsdorf,

Karsten Fischkal, Erster Burgermeister

7. Ausgefertigt

Adelsdorf,

Karsten Fischkal, Erster Burgermeister

8. Die Einbeziehungs- und Ergdnzungssatzung wurde am gem. § 10 Abs. 3
BauGB ortsublich bekannt gemacht, Die Einbeziehungs- und Erg&nzungssatzung ist damit
wirksam.

Adelsdorf,

Karsten Fischkal, Erster Burgermeister
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