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BEGRUNDUNG ZUR
1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
LALTER SCHULSPORTPLATZ"“

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
im Ortsteil Adelsdorf
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Gemeinde Adelsdorf

1. Anderung Bebauungsplan
JAlter Schulsportplatz”

Begrindung vom 23.11.2016
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Gemeinde Adelsdorf

1. Anderung Bebauungsplan
JAlter Schulsportplatz”

Begrindung vom 23.11.2016

1 Einleitung

1.1 Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Adelsdorf liegt im Landkreis Erlangen-Hochstadt, dem Regierungsbezirk
Mittelfranken und im Bundesland Bayern. Die Gemeinde hat eine Flachenausdehnung von ca.
31,67 km? und 7.429 Einwohner (Stand Dezember 2015). Der Ort liegt an der Aisch, die in die
Regnitz mundet.

Die Gemeinde Adelsdorf gliedert sich in die neun Ortsteile Adelsdorf, Aisch, Heppstadt, Lauf,
Nainsdorf, Neuhaus, Uttstadt, Weppersdorf, Wiesendorf. Nachbargemeinden sind Hochstadt an
der Aisch, Gremsdorf, HeRdorf, Roftenbach, Hemhofen, Hallemdorf (Landkreis Forchheim) und
Heroldsbach (Landkreis Forchheim).

Die Gemeinde Adelsdorf ist bestrebt, durch Bauleitplanungen eine stadtebaulich geordnete
Entwicklung in Adelsdorf sicherzustellen. Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht
ein gultiger Fldchennutzungsplan. Eine Anderung ist nach Rucksprache mit dem Landratsamt
Erangen-Hochstadt nicht erforderlich.

Im Rahmen der Ausfuhrungsplanung zur ErschlieBung des Baugebietes sind geringfugige
Anderungen des Bebauungsplanes notwendig. Da durch die 1. Anderung die Grundzige des
Bebauungsplanes nicht wesentlich verGndert werden und der Bebauungsplan weiterhin der
Wiedernutzbarmachung von Flachen dient, ist das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB
anwendbar. Im beschleunigten Verfahren wird von einer Umweltprafung und dem Umweltbericht
abgesehen.

Der Ausschuss ,Bau- und Umwelt* hat in der Sitzung vom 14.09.2016 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Alter Schulsportplatz™ in Adelsdorf beschlossen.

Mit der Erstellung der Planungsunteriagen wurde das Buro Valentin Maier Bauingenieure AG aus
Hochstadf an der Aisch beauftragt.

1.2 Abgrenzung des Geltungsbereiches

1.2.1 Geltungsbereich

Die Fl&che des Geltungsbereiches steigt durch die Anderung von ca. 24.650 m? auf ca. 24.955
m2. Die Anderung kommt gro@tenteils durch die Ergdnzung des Regenrlckhaltebeckens.
Betroffen hiervon sind folgende Flurstucke (Gemarkung Adelsdorf):

Komplett betroffen: 423, 439/4

Teilweise betroffen: 422, 426

Das Baugebiet ,Alter Schulsportplatz® liegt zentral im Ortsinneren von Adelsdorf.
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Gemeinde Adelsdorf

1. Anderung Bebauungsplan
JAlter Schulsportplatz®

Begriundung vom 23.11.2016

Ostlich, stdlich und westlich grenzt das Gebiet an bestehende Bebauung an. Da die
bestehende Bebauung ausschlieBlich aus Einzel- und Doppelhdusern besteht, wird dieser Baustil
beibehalten. Der Reutgraben verlduft von der sudlichen bis zur nordlichen Seite entlang des
Baugebietes.

Bisher wurde die Flache fUr die angrenzende Schule als Schulsportplatz genutzt.

1.2.2 Flachenbilanz

Geltungsbereich Gesamt: 24.955 m? 100,00 %
Bereich WA: 19.635 m? 78,68 %
StraBenverkehrsflache: 2.491 m2 9.98 %
Geh- und Radwege: 381 m? 1.53 %
Offentliche Grunflachen: 2.146 m? 8,60 %
Regenruckhaltebecken: 302 m? 1.21 %

1.2.3 Baugrund
Vorgeschichtliche Bodendenkmadler sind nicht bekannt. Soliten bodengeschichtliche Funde bei
den Erdarbeiten zutage treten, so ist das Landesamt fur Denkmalpflege unverzuglich zu
pbenachrichtigen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes (Januar 2016) wurde der ehemalige Sportplatz
einer Bodenuntersuchung unterzogen. Im Rahmen dieser wurde festgestellt, dass sich der
Grundwasserspiegel ca. 2,00 m unter der Geldndeoberkante befindet. Dies sind schlechte
Bedingungen fur eine Versickerung von Oberfldchenwasser.

1.3 Rechtliche Vorgaben

Die Rechtsgrundiagen fur den Bebauungsplan sind:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch G. vorm 20.10.2015 (BGBI. 1 S. 1722) m.W.v. 24.10.2016

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch G. vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m.W.v. 20.09.2016

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58, zuletzt gedndert durch
Artikel 2 G. vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S. 1509) m.W.v. 01.04.1991

 Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.
588), zuletzt gedndert durch Entsch. des BayVerfGH - Vf, 14-VII-14; Vf. 3-VIIl-15; Vf. 4-VIIl-15 -
vom 9. 5. 2016 (GVBI. S. 89)

e Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weitere EG Richtlinien
zum Umweltschutz vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950), Inkrafttretung 20.07.2004
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Gemeinde Adelsdorf

1. Anderung Bebauungsplan
LAlter Schulsportplatz”

Begrindung vom 23.11.2016

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474) m.W.v. 08.09.2015

¢ Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82) BayRS
791-1-U, zuletzt gedndert durch Art. 9a Abs. 16 Bayerisches E-Government-Gesetz vom 22. 12,
2015 (GVAI. S. 458)

2 Planinhalte und Festsetzungen

2.1 Festsetzungen zur Bebaubarkeit

2.1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

At und MaB der baulichen Nutzung sind von der Anderung nicht betroffen. Es gelten weiterhin
folgende Festsetzungen:

Das Baugebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet" gemdB §4 BauNVO ausgewiesen.

Im nordwestlichen Bereich werden zwei Mehrfamilienhduser mit drei Voligeschossen (lll) erichtet,
Hier sind die Grundflidchenzahl (GRZ) mit 0,4 und die Geschossfiachenzahl (GFZ) mit 1,0
festgesetzt.

Im restlichen Bereich des Baugebietes sind Einfamilienhauser vorgesehen. Hierfur sind die
GrundflGchenzahl (GRZ) mit 0,35 und die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 0,6 vorgesehen. Die
Gebdaude konnen mit Erdgeschoss und Dachgeschoss als Voligeschosse (I+D) oder mit zwei
Vollgeschossen (Il) errichtet werden.

Alle weiteren verbindlichen Festsetzungen und Hinweise ergeben sich aus der hiermit geltenden
Planunteriage. Des Weiteren bleibt die Gultigkeit der Begrundung vom 27.01.2016 weiterhin
bestehen.

2.2 Verkehr- und Versorgungsflachen

2.2.1 StraBenfuhrung

Die StraBenfuhrung wurde im Rahmen der ErschlieBungsplanung im geringen MaBe angepasst,
um unndtige Baukosten zu vermeiden. Es wurde versucht die LinienfUhrung durch einheitliche
Radien und Geraden zu vereinfachen. Die Abweichungen der StraBenachse belaufen sich auf
0,5 bis 1,0 m. Auf die Gesamtaufteilung der Fliachen (StraBe-, WohnflGche) haben sich die
Anpassungen nur sehr gering ausgewirkt,

Die Baugrenzen (3 m Abstand vom StraBenrand) wurden entsprechend an die neuen Baufelder
angepasst.

2.2.2 Lage der Gehwege und Parkplatze

Die im Bebauungsplan dargestellten Gehwegverbindungen konnten so nicht umgesetzt werden.
Daher wurden diese in Abstimmung mit der Gemeinde und dem ErschlieBungstrager angepasst.
Auch hier kam es nur zu geringen Abweichungen in der Flachenbilanz was keine negativen
Auswirkungen mit sich bringt.
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1. Anderung Bebauungsplan
LAlter Schulsportplatz®

Begrundung vom 23.11.2016

Die Lage der Parkplatze wurde im Rahmen der Aufteilung der Baugrundstucke leicht verschoben,
damit fur die betroffenen Bauplatze ausreichend Moglichkeit zur Emichtung von Zufahren
gewadhrleistet werden kann. Hierdurch hat sich die Flachenbilanz nicht geandert.

Die Baufelder, Baugrenzen und der Geltungsbereich (Anschluss im sudlichen Bereich) wurden
entsprechend angepasst.
2.2.3 Versorgungs- und Entsorgungsfidchen

Das Baugebiet soll im Trennsystem entwassert werden. Das Schmutfzwasser wird Uber einen neuen
Anschluss im Bereich der Aischgrundhalle in den bestehenden Mischwasserkanal entwassert.

Das Oberflachenwasser wird in einem getrennten Kanalnetz gesammelt und Uber ein
Regenruckhaltebecken (RRB) gedrosselt in den Vorfluter ,Reutgraben® am nérdlichen Ende des
Baugebietes abgefuhrt. Fur die Erichtung des Regenrlickhaltebeckens ist die Erweiterung des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erforderich. Die Flache ist im Bebauungsplan
dargestellt. Hierdurch kommt es nur zu leichten Abweichungen (FlGche fur RRB) in der
Gesamtaufteilung, was keine negativen Auswirkungen auf das Baugebiet und die angrenzenden
FiGchen hat.

2.3 Natur und Umwelt
2.3.1 Offentliche Grunflachen

Zur Eingrunung des Baugebietes ist eine 5,00 m breite offentliche Grunfiache im suddstlichen bis
westlichen Bereich vorgesehen. Durch den Grunstreifen und die anschlieBende Bepflanzung wird
das Ortsbild nur bedingt beeinfrdchtfigt. Zudem wird sudlich der Zufahrt, als Abgrenzung zur
bestehenden Bebauung, eine Offentliche Grunflache entstenen. Das vorgesehene
Regenruckhaltebecken im Norden ist ebenfalls von einer offentlichen Grunflache umgeben.

2.3.2 Wasserflachen

Im nordlichen Bereich ist ein Regenruckhaltebecken vorgesehen. Da die Entwdsserung des
Baugebietes im Trennsystem erfolgt, wird das Oberflachenwasser im Regenrlckhaltebecken
zwischengespeichert und anschlie@end gedrosselt in den Vorfluter geleitet. Dadurch wird eine
Uberlastungen des Gewdassers verhindert.

Die wasserrechtliche Erlaubnis zum Einleiten von Oberflachenwasser in den Vorfluter wird parallel
in einem entsprechenden Verfahren beantragt.
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1. Anderung Bebauungsplan
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Begrindung vom 23.11.2016

2.4 Klima- und Immissionsschutz
2.4.1 Klimaschutz

Die Anpassung, sowie die Bekampfung des Klimawandels gewinnen zunehmend an Bedeutung.
Auch die Gemeinde Adelsdorf legt groBen Wert auf die Erzeugung umweltfreundlicher und
emeuerbarer Energien, sowie auf sparsamen Energieumgang. Es wird jedoch davon abgesehen,
genaue Vorgaben hinsichtlich der Nutzung emeuerbarer Energien sowie der Energieeinsparung in
den Bebauungsplan aufzunehmen. Allerdings wird darauf hingewiesen, dass Anlagen zur Nutzung
der Solarenergie ausdrucklich zuldssig sind und der Einbau von Erdwarmesonden grundsatzlich
moglich ist. Zudem wird auf die bestehenden und stetig weiterentwickelten gesetzlichen
Regelungen verwiesen. Durch die Anderung sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

2.4.2 Immissionsschutz

Die Immissionsrichtwerte (It. TA Larm) fur Allgemeine Wohngebiete (WA) sind einzuhalten:

tags: 55 dB(A)

nachts; 40 dB(A)
Bei der Anschaffung haustechnischer Aggregate soliten Gerate mit dem neuesten Stand der
Technik verwendet werden. Zur Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte sind Hinweise auf
der Planunterlage unter Punkt ,IV. Stadtebauliche Hinweise" vermerkt.
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