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Nach § 13a Abs. T Nr. 2 BauGB muss fur Bebauungspldne mit einer Grundfldche von 20.000 gm
bis 70.000 gm Grundfldche eine sogenannte Vorprafung des Einzelfalls erfolgen, wenn das
beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB angewendet werden soll. Voraussetzung fur die
Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens ist, dass nach den Kriterien der Anlage 2 zum
BauGB die Einsch&tzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwagung zu berlcksichtigen waren
(Vorprufung des Einzelfalls).

Mit der Uberschlagigen Prafung unter Berlcksichtigung der in Anlage 2 zum BauGB genannten
Kriterien, wird beurteilt, ob durch die vorgesehene 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. X
Gewerbe- und Industiegebiet "Am Langgraben" im Anderungsbereich GE9 der Gemeinde
Adelsdorf voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Bebauungsplan — Nr. und Bezeichnung

7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. X Gewerbe- und Industriegebiet ,Am Langgraben® im
Anderungsbereich GE? (Gemeinde Adelsdorf)

Allgemeine Angaben zum Bebauungsplan

Grolke des Geltungsbereiches 46.897 m?
Geplante zulassige Grundfldche (gem. § 19 Abs. 2 BauNVO) ca. 28.928 m?
Art der baulichen Nutzung GE

Baugrenzen, GRZ, GFZ, Zahl
der Vollgeschosse, Bauweise

MaR der baulichen Nutzung

Anlass, Erforderlichkeit, Ziel

Mit der 7. Anderung des Bebauungsplanes verfolgt die Gemeinde Adelsdorf das Ziel, im
Gelfungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes grundsdtzlich Nutzungen des Beherbergungsgewerbes
auszuschlieBen. Anlass hierfdr ist neben der Verwirklichung der Ziele aus dem Ortsentwicklungskonzept
auch die Vermeidung immissionsschutzrechtlicher Konflikte. Dadurch soll eine stddfebauliche Ordnung
und Entwicklung auch weiterhin sichergestellt werden.

Wesentliche zu erwartende Wirkfaktoren des Bebauungsplans nein

Yol

X

Zusaizliche Fldcheninanspruchnahme gegenuber Ist-Zustand

X

Zusdizliche Versiegelung gegenuber Ist-Zustand

X

Entsiegelung / Rickbau

X

Bodenabtrag

X

Alflasten / Altlastverdachtsfldchen

X

Erhdhung Verkehrsaufkommen / Larmemissionen (jedoch nicht erheblich)

X

Erhdhung Schadstoffemissionen (jedoch nicht erheblich)

X

Verringerung Verkehrsaufkommen

X

LarmschutzmaBnahmen

X

Verdnderung / Querung von Gewdssem

X

Lage im Uberschwemmungsgebiet

o|jg|g|o|jojoyoyo|oyo|o|o

X

Zusaitzliche Oberfldchenwasserentnahmen / -einleitungen

X
O

Zusdétzliche Einleitung Abwasser / Oberfldchenentwdsserung

(]
X

Grundwasserentnahmen / -absenkungen
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Voraussichtlich

erhebliche
1. Merkmale des Bebauungsplans insbesondere in Bezug auf Umwelt-
auswirkungen
ja nein

1.1 das AusmaR, in dem der Der Geltungsbereich weist eine FlGche von ca.
Bebauungsplan einen 46.897 m? auf, davon wird eine FlGche von ca.

Rahmen im Sinne des § 35 Absatz 3 | 36.161 m? als Eingeschrdnkfes Gewerbegebiet

des Gesetzes Uber die festgesetzt. Durch die GRZ von 0,8 ergibt sich eine O

Umweltvertraglichkeitsprufung setzt; zuléssige Grundfldche von ca. 28.928 m?2. Mit einer
Neuversiegelung ist nur auf bisher unbebauten
Grundsticken oder bei Erweiterungen bereits
bestehender Gebdude zu rechnen.

1.2 das AusmaB, in dem der Die Anderung beeinflusst positiv die Ziele des
Bebauungsplan andere Pldne Ortsentwicklungskonzeptes bzw. allgemein die
und Programme beeinflusst; stGdtebaulich geordnete Entwicklung  von| O

Gewerbegebieten In Adelsdorf, Die Auswirkungen
sind jedoch nicht von erheblichem Ausmag.

13 %re;g%%ugg;ige&e:;ebouungsplons Purcb ‘ die Andgrung k(?nnen zgkUnfﬁg
umweltbezogener, einschlieBlich immissionsschutzrechtliche Konflikte verschiedener
gesundheitsbezogener Ewdgungen, | Nufzungen innerhalb  des  Gewerbegebiefes
insbesondere im Hinblick auf die verhindert werden.

Forderung Bei den zuldissigen Nutzungen im Anderungsbereich 0

der nachhafigen Entwicklung; GE9Q werden zuklnftig Nufzungen ausgeschlossen
(Beherbergungsgewerbe), die den im
Ortsentwicklungskonzept ermiftelten Zielen eines
zukunftstGhigen Gewerbegebietes in  Adelsdorf
enfgegenstehen.

1.4 die fur den Bebauungsplan Durch den neuen Bebauungsplan ist nicht mit
relevanten umweltbezogenen, umwelt- oder gesundheitsbezogenen Problemen zu
einschlieRlich rechnen.
gesundheitsbezogener Probleme; Durch die Anderung kénnen zZukuanftig| O

immissionsschutzrechtliche Konflikte verschiedener
Nufzungen innerhalb des Gewerbegebietes
verhindert werden.

1.5 | die Bedeutung des Bebauungsplans | Der Geltungsbereich berlhrt keine Schutzgebiete
fur die Durchfuhrung natfionalerund | (z.B. Naturschufzgebief, Vogelschutzgebiet, FFH-
europdischer Umweltvorschriften; Gebiet). Auch artenschutzrechtfliche Belange sind

nicht betroffen, da der Gelfungsbereich bereits |
dicht besiedelt ist.

Es ergibt sich daher keine Bedeutung far nationale

und europdische Umweltvorschriffen.

2. Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete

2.1 die Wahrscheinlichkeit, Auswirkungen, die Uber das bereits bestehende
Dauer, Haufigkeit und MaB
Umkehrbarkeit der Auswirkungen; hinausgehen, sind nicht zu erwarten. Durch die | O

gednderte Festsefzung kommt es nicht zu einer
grundlegenden Umgestaltung des Gebietes.
(@)| Mensch, einschlieBlich menschliche | Die menschliche Gesundheit wird durch die
Gesundheit Vermeidung immissionsschufzrechtlicher Konflikte
durch verschiedene, sich negativ beeinflussende | [
benachbarter  Nutzungen lediglich  positiv
beeinflusst.
(b)| Tiere, Pflanzen und biologische Da das Baugebiet bereits volistdndig erschlossen
Vielfalt und zu einem GroBteil bebaut ist, ist im Bereich der
Bauflachen keine biologische Vielfalt nachweisbar. O
Durch die bereits vorhandenen gewerblichen
Nufzungen ergeben sich bereits Stbrwirkungen, die
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durch die Anderung des Bebauungsplanes jedoch
nicht beeinflusst werden.

(c)| Boden Ein GroBteil der Bauflachen ist bereits bebaut und
das Gebiet bereits erschiossen. Durch die Anderung
ergeben sich keine gréBeren Versiegelungen oder | [
Beeinfrachtigungen des Bodens, als bisher bereifs
durch den rechftskréffigen Bebauungsplan maoglich.

(d)| Wasser — Oberfldchenwasser Durch das Plangebiet flieBt der Lochgraben, ein
Gewdsser lll. Ordnung.

Projektspezifische Auswirkungen auf das
Oberfldchenwasser  sind  nicht  zu  erwarfen,
wenngleich durch die Nachverdichtung
geringfugig mehr Oberfldchenwasser anfallen wird.

(e)| Wasser — Grundwasser Die Anderung an der Festsefzung zur Art der
baulichen Nufzung wirkt sich nicht auf das | O
Grundwasser aus

(f) Wasser -Hochwasser Innerhalb der festgesetzten Retentionsflachen ist
bereits ein Grabensystem angelegt. Dieses hdlt bei
Uberschwemmungsgefahr ~ Wasser aus dem | O
Langgraben zurdck. Das vorhandene
Regenrdckhaltebecken ist bereits in Betrieb.

Q) Luft Durch die Anderungen ergeben sich keine
Auswirkungen.

Fdr die lokalklimatischen Verhdéitnisse und die
Luftqualitat  ist  das  Planungsgebiet  von | O
untergeordneter Bedeutung.

Luftaustauschbahnen oder bedeutende
Kaltluftentstehungsgebiete sind nicht betroffen.

(n) Klima Durch die Anderungen ergeben sich keine
Auswirkungen.

Fdr die lokalklimatischen Verhditnisse und die
Luffqualitat  ist  das  Planungsgebiet  von | O
untergeordneter Bedeufung.

Luftaustauschbahnen oder bedeutende
Kaltluftentstehungsgebiete sind nicht betroffen.

(i) Landschaft(sbild) Es werden keine Anderungen im Vergleich zum
bereits genehmigten Planstand vorgenommen, die | [
das Orfs- und Landschaftsbild beeinflussen.

(k) Kultur- und sonstige Sachguter Innerhalb des Eingriffsraumes sind keine Boden-,
Kultur- oder Baudenkmdler bekannt.
Schifzenswerten  Kultur- oder  Sachgutfer in| O
unmittelbarer Umgebung werden durch die
kleinteilige Parzellierung nicht beeinflusst.,

0] Wechselwirkungen Es ergeben sich keine Wechselwirkungen Uber die
schufzgutbezogene Beurteilung. U

2.2 | den kumulativen und Durch die Anderung kénnen die Ziele des
grenzuberschreitenden Charakter der | Ortsentwicklungskonzeptes umgesefzt und die
Auswirkungen; stadatebaulichen Entwicklungs- und
Ordnungsvorstellungen der Gemeinde
vorangetrieben werden. GrenzUberschreitender
Charakter ergibt sich durch die Anderung nicht.

2.3 die Risiken fur die Umwelt, Generell bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der
einschlieRlich der menschlichen Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
Gesundheit der Auswirkungen von schweren Unfdllen zu| O
(ZUm Beispiel bei Unfd”en); beachten sind.

Altlasten sind nicht vorhanden.
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2.4 | den Umfang und die rGdumliche Die Auswirkungen der Anderung erstrecken sich (iber
Ausdehnung der die Grenzen des Geltungsbereiches hinaus. Sie
Auswirkungen; dienen der Umsetzung des| O

Ortsentwicklungskonzeptes mit positiver Bedeutung
fur die gesamte Gemeinde.

2.5 | die Bedeutung und die Sensibilitat Bei dem Gebiet handelt es sich um einen bebauten
des voraussichtlich betroffenen und
Gebiets auf Grund der besonderen weitestgehend versiegelten Bereich ohne ndhere
natdrlichen Merkmale, des kulturellen | Bedeutung bzw. Sensibilitdt fir die vorgenannten
Erbes, der Intensitat der Merkmale. Eine zusétfzliche Versiegelung bzw. 0
Bodennutzung des Gebiets jeweils Erhbhung der GRZ-Werte ist nicht geplant.
unter BerlGcksichtigung der
Uberschreitung von
UmweltqualitGtsnormen und
Grenzwerten;

2.6 Merkmale der Auswirkungen auf folgende Gebiete

2.6.1 | Natura 2000-Gebiete Nicht betroffen O
(nach §7 (1) Nr. 8 BNatSchG)

2.6.2 | Naturschutzgebiete Nicht betroffen O
(gem. § 23 BNatSchG)

2.6.3 | Nationalparke Nicht betroffen
(gem. § 24 BNatSchG) -

2.6.4 | Biosphdrenreservate, Nicht betroffen
Landschaftsschutzgebiete O
(gem. §§ 25, 26 BNatSchG)

2.6.5| Geschutzte Biotope Nicht betfroffen O
(gem. § 30 BNatSchG)

2.6.6 | Wasserschutzgebiete Nicht betroffen
(gem. § 51 WHG),

Heilguellenschutzgebiete (gem. § 53

(4) WHG), o
Uberschwemmungsgebiete

(gem. § 76 WHG)

2.6.7 | Gebiete, in denen die in Nicht betroffen
Rechtsakten der Europdischen Union
festgelegten O
UmweltqualitGtsnormen
bereits Uberschritten sind

2.6.8| Gebiete mit hoher Adelsdorf z&hlt gemd&B regionaiplan der Region
Bevolkerungsdichte, insbesondere Ndrnberg als Grunazentrum (Zentraler Orf). Die
Zentrale Orte im Sinne des § 2 Abs. 2 | Auswirkungen der Anderung auf die Bevolkerung, | O
Nr. 2 des Raumordnungsgesefzes auch im Hinblick auf die Funktion —eines

Grundzenfrums, sind als gering einzustufen.

2.6.9 | in amtlichen Listen oder Nicht betroffen
Karten verzeichnete
Denkmdler,

Denkmalensembiles,

Bodendenkmdler oder

Gebiete, die von der durch die =
Lander bestimmten

Denkmalschutzbehdrde als

archdologisch bedeutende

Landschaften eingestuft worden sind

Uberschlégige Einschétzung

Der Bebauungsplan fuhrt nach dberschiégiger Einschdtzung voraussichilich nicht zu erheblichen nachteiligen

Umweltauswirkungen. Es besteht somit kein Erffordermis zur Durchfiihrung einer Umweltvertrdglichkeitsprafung.
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